NAJEMNIi SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni §2235 a nasl.
zdkona ¢€.89/2012 sb., obcansky zakonik (dale jen ,NOZ“)

1. Ucastnici smlouvy

Smluvni strany:

Statutarni mésto Teplice

se sidlem: ndm. Svobody 2/2, 415 95 Teplice

IC: 00266621

DIC: CZ00266621

bankovni spojeni: Komercni banka, a.s., pobocka Teplice
Cislo Uétu: 19-226501/0100

zastoupené Bc. Jifim Stablem, primatorem mésta

(dale jen ,,Pronajimatel”)

Zakladni skola, Teplice, U Novych lazni 1102
se sidlem: U Novych lazni 1102/4, 415 01 Teplice
IC: 63788136

(dale jen "Najemce" - na strané druhé)

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2235 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky
zakonik, tuto ndjemni smlouvu (dale jen ,smlouva“):

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem bytové jednotky v 1. nadzemnim podlazi domu ¢. p. 1103
(domek), stojicim na pozemku parc. ¢. 1792/1 v k. 0. Teplice, obec Teplice, na adrese U Novych 1azni 1103/12,
a to vcetné jejiho vybaveni (ddle jen ,byt“).

Clanek I1.
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel pfenechava Najemci za Ucelem zajisténi bytovych potreb jeho zaméstnancl do uzivani byt dle
bodu 1.1 smlouvy o dispozici 2 + 1 s pfisl. o celkové vymére 59,25 m2, a to za podminek v této smlouvé dale
sjednanych.

2. Najemce se zavazuje byt véetné jeho vnitiniho vybaveni dle bodu 2. 1 smlouvy pfenechat Podnajemci do
podnajmu k zajisténi jeho bytovych potfeb, poptipadé i bytovych potreb ¢lend jeho domdcnosti, a to
v souvislosti s vykonem zaméstnani za podminek v této smlouvé sjednanych.

3. Byt sestava z kuchyné, 2 pokoju, predsiné, WC, koupelny a pradelny. Soucasti bytu jsou zatizovaci predméty
a vybavenost bytu. Stav bytu, vyméry mistnosti a pfislusenstvi bytu, rozsah zafizovacich predmét( a vybaveni
bytu a jeho pfrislusenstvi, vySe ndjemného, vySe najemného ze zafizovacich predmét( a vybavenosti bytu



a Uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu a sluzby jsou uvedeny ve vypoctovém listé, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy jako Pfiloha €. 1.

Pripadné zmény stavu bytu, rozsahu jeho zatizeni a vybaveni, podlahové plochy jednotlivych mistnosti bytu
a jeho prislusenstvi, vySe ndjemného a najemného ze zafizovacich predmétl a vybavenosti bytu a zaloh na
Uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu a sluzby uvedené v tomto vypoctovém listu budou najemci
oznameny novym vypoctovym listem, ktery se stane opétovné nedilnou soucasti této podndjemni smlouvy.

Stav bytu a jeho vybaveni jsou dale uvedeny v predavacim protokolu, ktery tvofi samostatnou pfilohu této
smlouvy. V predavacim protokolu bude rovnéz uveden stav méricli médii a energii jako jsou: studena voda,
tepla voda, elektricka energie a plyn, a to ke dni pfedani bytu.

Pronajimatel touto smlouvou prenechava Najemci do uzivani byt za podminek dohodnutych nize v této
smlouvé a Najemce se zavazuje uZivat byt pouze ke sjednanému Ucelu (v souladu s touto smlouvou) a platit
fadné a v€as ndjemné. Najemce soucasné prohlasuje, Ze mu byla prfed podpisem této smlouvy umoznéna
prohlidka bytu a Ze tento je pIné zplsobily k bydleni.

Clanek 11,
Pfedani a prevzeti

Smluvni strany se dohodly, Ze byt bude Pronajimatelem Najemci pfedan do uzivani dnem ucinnosti najemni
smlouvy na zdkladé pisemného protokolu o prevzeti bytu, ktery bude samostatnou pfilohou této ndjemni
smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze v den prevzeti bytu do uzivani mu vznika povinnost hradit ndjemné z bytu véetné
Uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu.

Clanek IV.

Ndjemné
Vyse ndjemného je smluvni. Ke dni uzavieni ndjemni smlouvy &ini 40,- K& za 1 m? podlahové plochy mésiéné,
tj. 40 x 59,25 = 2 370,- K&. Mimo ndjemné je povinen najemce hradit Uplatu za sluzby poskytované spolu s
uzivanim bytu nebo s uZivanim bytu spojené Ci souvisejici. Celkova vyse ndjemného a zaloh na sluzby je
uvedena ve vypoctovém listu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako Pfiloha €. 1.

Bude-li trvani doby ndjmu (ode dne zahdjeni najmu do skonceni smlouvy) sjednano na dobu delsi neZ jeden
rok, mGze Pronajimatel vysi najemného jednostranné upravit o pfiristek nebo pokles primérného roéniho
indexu spotrebitelskych cen proti roku predchazejicimu (CPI — Consumer Price Index), dle udajl
zvefejnénych Ceskym statistickym Ufadem za predchozi kalendéini rok. O zvyseni nebo snizeni ndjemného
informuje Pronajimatel Najemce pisemné, nejpozdéji do 15. dubna pfislusného roku. Najemné se zvysi od
1. ledna pfislusného roku, pficemz rozdil mezi dosud zaplacenym najemnym a nové stanovenym ndjemnym
za jiz uplynulé mésice pfislusného roku (zpravidla leden azZ bfezen) bude splatny s najemnym za mésic kvéten,
bude-li v té dobé smluvni vztah trvat; v opacném pfipadé bude splatny dnem nasledujicim po dni, v némz
Najemce oznameni Pronajimatele o zvySeni ndjemného obdrzi.

Ujednanim obsazenym v predchozim odstavci této smlouvy neni nikterak dotéena moznost Pronajimatele
navrhnout zvySeni ndjemného za podminek obsazenych v ust. § 2249 obcanského zakoniku. Stejné tak neni
nikterak dotéena moznost Najemce navrhnout za obdobnych podminek vyplyvajicich z téhoz ustanoveni
snizeni najemného.

Clanek V.
Platebni podminky

Najemné je splatné mésicné, a to vidy nejpozdéji k 15. (patnactému) dni kalendarniho mésice, za ktery se
najemné plati.

Najemné je splatné na Ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Za den Uhrady ndjemného se
povazuje den pfipsani ndjemného na ucet Pronajimatele.



Clanek VI.
Ostatni prava a povinnosti

Najemce se zavazuje o byt peCovat, udrZovat jej v fadném a Cistém stavu, chranit jej pred Skodou
a zabezpecovat vlastnim nakladem jeho opravy a béZnou udrzbu.

Pronajimatel je povinen predat Najemci byt ve stavu zpUsobilém k fadnému uZivani a zajistit Najemci plny
a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu oprav nad rdmec bézné udrzby
a umoznit mu provedeni téchto oprav. Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uZivanim a ndklady spojené
s béZnou udrzbou provadi a hradi Ndjemce. Pojem drobnych oprav a nakladl spojenych s béZznou udrzbou
bytu si smluvni strany sjedndvaji v Pfiloze €. 2.

Zjisti-li Najemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to ihned
Pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, ozndmi Pronajimateli bez
zbytecéného odkladu. Najemce ucini podle svych moZnosti to, co lze ocekavat, aby poskozenim nebo vadou,
které je treba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi Skoda. Ndjemce ma pravo na nahradu nakladd ucelné
vynaloZenych pti zabranéni vzniku dalsi skody, ledaZze poskozeni nebo vada byly zplsobeny okolnostmi, za
které Najemce odpovidd. Nesplni-li Pronajimatel svoji povinnost odstranit zadvady a prekdzky nebranici
obvyklému bydleni, nebo jimiz je vykon prava ndjmu ohrozen, ma Ndjem-e pravo po predchozim upozornéni
Pronajimatele zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od néj nahradu ucelné vynaloZenych nakladu.
Toto pravo musi uplatnit u Pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu; pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do
jednoho mésice od odstranéni zdvad. Neozndmi-li Ndjemce Pronajimateli poskozeni nebo vadu bez
zbytecného odkladu poté, co je mél a mohl pfi Fadné péci zjistit, nema pravo na nahradu nakladd; odstrani-li
poskozeni nebo vadu sdm, nemad pravo ani na slevu z ndjemného.

Najemce neni opravnén provadét v byté stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény bez souhlasu
Pronajimatele, a to ani na sv{j naklad.

V souladu s usnesenim RM ¢. 0385/24 ze dne 24. 5. 2024 je Najemce opravnén prenechat byt do podnajmu
pouze s predchozim souhlasem Pronajimatele, a to na dobu urcitou jednoho roku. Pfipadné prodlouzeni
podnajemni smlouvy bude opét podléhat predchozimu schvaleni Pronajimatelem.

Clanek VII.
Doba trvani a ukonceni smlouvy

Smlouva se uzavira na dobu neurcitou ode dne 1. 1. 2026.

Najemni vztah mlze skoncit kdykoli, jestlize se na tom strany dohodnou. DalSim zplsobem, kterym lze
smlouvu ukoncit, je vypovéd.

Najemce i Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét v situacich, zplisobem a z dlivod( stanovenych
v zakoné. Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané.

Clanek ViIL.
Vraceni bytu

Ndjemce je povinen nejpozdéji dnem ukonceni najemniho vztahu na své ndklady byt vyklidit, odstranit
veskera zafizeni a ptislusenstvi, ktera v pronajatych prostorach nainstaloval, a pfedat Pronajimateli byt ve
stavu, v jakém jej od ného prevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Doslo-li k poskozeni di
nadmérnému opotiebeni bytu ¢i jeho vybaveni, odpovida Ndjemce za Skodu jim takto zplsobenou Ci
zpUsobenou osobami, kterym do bytu, byt' z nevédomé nedbalosti umoznil pfistup.



Pro pfipad prodleni Najemce s vyklizenim ¢i pfedanim bytu ma Pronajimatel pravo kdykoli byt na naklady
Najemce sam vyklidit, s ¢imz Najemce vyslovné souhlasi.

Drobné opravy a naklady spojené s béZznou udrzbou bytu, jejichz potfeba vznikla do doby skonceni nadjmu,
zajisti Ndjemce nejpozdéji k terminu preddni bytu (skonceni najmu). Pokud tak Najemce neucini, zajisti
potfebné opravy a béZnou udrzbu na ndklad Najemce Pronajimatel. S tim Najemce vyslovuje souhlas.

Clanek IX.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami s ucinnosti ode dne jejiho
zverejnéni v registru smluv.

Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vdile, uréité, vainé
a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany se pfed podpisem této
smlouvy sezndmily s jejim obsahem a bez vyhrad s nim souhlasi, coZ stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné ¢i nelcinné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platna a Gcinna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné ¢i ne-ucinné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a ucinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho.

Tato smlouva, jeji vyklad a otdzky v ni neupravené se tidi ceskym pravem. Neni-li touto smlouvou upraveno
jinak, poufziji se dispozitivni ustanoveni NOZ; to plati i tam, kde smlouva upravuje néktera prava i povinnosti
jen castecné.

Tato smlouva byla uzaviena v souladu s usnesenim Rady mésta Teplice ¢. 0931/25 ze dne 19. 12. 2025.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze formou pisemnych, vzestupné cislovanych dodatk(, podepsanych obéma
smluvnimi stranami.

Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu. Pronajimatel i Najemce obdrzi jedno
vyhotoveni této smlouvy.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou:
Pfiloha €. 1 — Vypoctovy list

Ptiloha €. 2 — Natizeni vlady/ drobné opravy bytu

V Teplicich dne 29.12.2025

Pronajimatel Najemce



Pfiloha ¢. 1 Ndjemni smlouvy

VYPOCTOVY LIST NAJEMNEHO

PLATNY OD 1. 1. 2026

Pronajimatel: Statutarni mésto Teplice

Najemce: Zakladni skola, Teplice, U Novych lazni 1102

1. ZAKLADNIi UDAJE

Bytova jednotka v 1. nadzemnim podlaZi o velikosti 2 +1, celkova podlahova plocha 59,25 m?, v budové
€. p. 1103 v k. 0. Teplice, na adrese U Novych lazni 1103/12, Teplice.

Il. PODLAHOVA PLOCHA BYTU
Charakter mistnosti Celkem m?
Kuchyné 10,90
Pokoj 16,35
Pokoj 16,00
Pokoj
Pokoj
Predsin 5,40
Koupelna + WC 1,80
Pradelna 8,80
Ostatni
Celkem 59,25

I1Il. VYPOCET NAJEMNEHO

Zakladni mésiéni ndjemné je stanoveno ve vysi 40,- K&/m?2/mésic, tj. 59,25 x 40 = 2 370,- K&.

IV. PLACENE VYBAVENI BYTU

Zafizovaci predmét Mésicni ndgjemné

Sporak

Kuchynska linka

Vestavné skriné

Plynovy kotel

Celkem za vybaveni bytu




V. UHRADY ZA SLUZBY SPOJENE S UZiVANiIiM BYTU

Vodné a stocné, zalohovy poplatek za os./mésic = K&/mésic
Pausalni uhrada za dodavku tepla a teplé vody:

vytapéna plocha................ M2 X e K&/m?/rok : 12 K¢/ mésic
Pausalni uhrada za spotfebu el. energie K¢/mésic
Pausalni uhrada za spotrebu plynu K&/mésic
Odvoz domovniho odpadu Ké/mésic
Osvétleni spolecnych prostor K¢/mésic
Celkem za sluzby spojené s uzivanim bytu K&/mésic

Poznamka: Ceny za sluzby jsou stanoveny a budou pfipadné zménény v zavislosti na cenach od
dodavatel(.

’

Konecna vyse najemného vcetné vsech sluzeb spojenych s uzivanim bytu mésicné
celkem: 2 370,- Kc.

Najemce po precteni vypoctového listu najemného prohlasuje, Ze souhlasi s jeho obsahem a na dlkaz
nize pfipojuje svij podpis.

Tento vypoctovy list ndjemného je vyhotoven ve dvou vytiscich s platnosti origindlu. Jeden obdrzi
Najemce, druhy Pronajimatel.

V Teplicich dne 29.12.2025

Pronajimatel Ndjemce



Pfiloha ¢. 2 Ndjemni smlouvy

308/2015 Sb.

NARIZENi VLADY
ze dne 26. fijna 2015

o vymezeni pojm0 bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu

VIada nafizuje k provedeni zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik:

DROBNE OPRAVY BYTU, KTERE SI NAJEMNIK HRADI SAM
S UCINNOSTI OD 1. 1. 2016

§1

Uvodni ustanoveni

Toto nafizeni vymezuje pojmy béZna udrzba bytu a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu.

§2

Bézna udrzba bytu

Béznou udrzbou bytu se rozumi udrzovani a €isténi bytu v€etné zafizeni a vybaveni bytu, které se provadi
obvykle pfi uzivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a CiSténi podlah vCetné
podlahovych krytin, obklad( stén a Cisténi zanesenych odpadl az ke svislym rozvodim. Dale se béznou
udrzbou rozumi udrzovani zafizeni bytu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a cisténi predmétu
uvedenych v § 4 pism. g), kontrola funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola
funkCnosti hlasi¢e koufe v€etné vymény zdroje, kontrola a udrzba vodovodnich baterii s elektronickym
fizenim.

§3
Drobné opravy bytu

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti bytu
a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

§4

Drobné opravy podle vécného vymezeni

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji
a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamkul v€etné elektronického
otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru
bytu,

c) opravy a vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl,, zasuvek,
jistict, zvonku, domacich telefonl, zésuvek rozvodl datovych siti, signald analogového i digitalniho
televizniho vysilani a vymény zdroja svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho
televizniho vysilani, opravy audiovizualnich zafizeni slouzicich k otevirani vchodovych dvefi do domu,
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opravy fidicich jednotek a spinacu ventilace, klimatizace a centralniho vysavace, opravy elektronickych
systému zabezpeceni a automatickych hlasi¢t pohybu,

d) vymény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

€) opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt, vymény
sifonl a lapacu tuku,

f) opravy a certifikace bytovych méfidel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladu na
vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméru teplé a studené vody, opravy hlasi¢t pozaru a hlasica
koure, opravy regulatoru prostorové teploty u systéemu vytapéni umoznujicich individualni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi, misicich baterii, sprch,
ohfivacl vody, bidetlu, umyvadel, van, vylevek, drezu, splachovacl, kuchyriskych sporaku, pecicich trub,
vaficu, infrazaficu, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodu, kotll etazového topeni na elektfinu, kapalna a
plynna paliva, koufovodl a uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatt etazového topeni;
nepovazuji se vSak za né opravy radiatori a rozvodu ustfedniho topeni,

i) vymény drobnych soucasti predmétu uvedenych v pismenech g) a h).

§5

Drobné opravy podle vySe nakladu

Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy bytu a jeho vybaveni a vymény jednotlivych
predmétd nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny v § 4, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne
Castku 1 000 KE. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuiji,
je rozhodujici soucet nakladli na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou
se do nakladl na tuto opravu nezapocitavaji a hradi je najemce.

§6

Roéni limit nakladd

(1) Pfesahne-li soucet nakladli za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v kalendainim roce ¢astku rovnajici se

100 K&/m
2

podlahové plochy bytu, dalSi opravy v daném kalendainim roce se nepovazuji za drobné opravy.

(2) Podlahovou plochou bytu se pro ucely tohoto nafizeni rozumi soucet podlahovych ploch bytu a vSech
prostor(, které jsou s bytem uzivany, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem bytu;
podlahova plocha sklepU, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkon, lodzii a teras se zapocitava
pouze jednou polovinou.

§7
Uginnost
Toto nafizeni nabyva ucinnosti dnem 1. ledna 2016.
Pfedseda vlady:
Mgr. Sobotka v. r.
Ministryné& pro mistni rozvoj:

Ing. Slechtova v. r.
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