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Veřejná zakázka „Podkladová studie obnovy Zámecké plovárny“  

 
Statutární město Teplice, zastoupené Magistrátem města Teplice, oddělením investic a realizací Vás tímto 
vyzývá k podání nabídky na veřejnou zakázku malého rozsahu „Podkladová studie obnovy Zámecké 
plovárny“. 
 

Typ zakázky 

Veřejná zakázka malého rozsahu v souladu se Směrnicí Rady města Teplice č. 2/2025, kterou se 

stanoví postup Statutárního města Teplice, Magistrátu města Teplice, příspěvkových organizací 

zřízených městem Teplice a Městské policie Teplice při zadávání veřejných zakázek, schválené 

usnesením Rady města č. 0540/25, na jednání konaném dne 26.6.2025. Veřejná zakázka malého 

rozsahu, která není zadávána v režimu zadávacího řízení podle zákona č. 134/2016 Sb., o zadávání 

veřejných zakázek, ve znění pozdějších předpisů.      

 

Vymezení plnění zakázky: 

Urbanisticko – krajinářsko – architektonický masterplan postupné obnovy místa bývalé Zámecké 

plovárny a jeho zapojení zpět do organismu města, s předpokladem postupné revitalizace místa ve 

třech etapách, podrobně viz přílohy výzvy k podání nabídky. Součástí návrhu bude kromě 

urbanistického, architektonického a krajinářského řešení, včetně návrhu předpokládaného budoucího 

využívání areálu, též „technická studie“ s orientačním propočtem investičních a provozních nákladů, 

stanovení základních potřebných průzkumů, podkladů, limitů a nároků na realizaci, infrastrukturu a 

provoz navrženého řešení. Výstupy studie budou sloužit pro další rozhodování města o budoucí podobě 

revitalizace a provozování areálu, a o navazujících projektových a realizačních krocích naplňování 

masterplanu. 

 

Komunikace mezi zadavatelem a dodavatelem 

Při komunikaci mezi zadavatelem a dodavateli nesmí být narušena důvěrnost nabídek a úplnost údajů 

v nich obsažených. Zadavateli nesmí být umožněn přístup k obsahu nabídek před uplynutím lhůty 

stanovené pro jejich podání. V souladu s ustanoveními § 211 zákona zadavatel stanovil následující 

podmínky pro komunikaci mezi zadavatelem a dodavatelem: 

• komunikace mezi zadavatelem a dodavatelem v zadávacím řízení bude probíhat písemně. 

• zadavatel i dodavatel bude ve vzájemné komunikaci používat výlučně elektronický nástroj dle 

§ 213 zákona, 

• podání a příjem nabídek bude proveden výlučně prostřednictvím elektronického nástroje. K 
nabídkám podaným v zadávacím řízení jinak než elektronickým nástrojem (např. emailem, 
datovou schránkou, v listinné podobě apod.) se nepřihlíží. Veškeré ostatní písemnosti v rámci 
zadávacího řízení budou zadavatelem a dodavateli odesílány prostřednictvím jejich účtů v 
elektronickém nástroji zadavatele, 
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• účastník zadávacího řízení musí být pro možnost komunikace se zadavatelem registrován jako 
dodavatel v elektronickém nástroji E-ZAK (odkaz "Registrovat dodavatele" na webové stránce 
https://zakazky.teplice.cz). 

 
Doba plnění a místo plnění 
Zadavatel stanovil zahájení doby plnění za předpokladu řádného ukončení výběrového řízení a 
podepsání smlouvy o dílo s vybraným dodavatelem.  

Předpokládaný termín zahájení prací: 27. týden / 2026 

Dokončení a prezentace 1. etapy díla (rozpracovanost pro představení veřejnosti) do 14.8.2026, 
prezentace 1. etapy díla veřejnosti na akci Plovárna žije – jednorázovém zpřístupnění areálu, pátek 
28.8. 2026. 

Dopracování díla na základě zpětné vazby objednatele a představení veřejnosti, závěrečná 
prezentace a předání objednateli do 18.9.2026. 

Místo plnění veřejné zakázky: 
Místem předání plnění veřejné zakázky je oddělení investic a realizací Magistrátu města Teplice, či jiné 
místo na území města Teplice určené zadavatelem. 

Základní způsobilost ( § 74 zákona 134/2016 Sb.) 
Splnění základní způsobilosti prokáže dodavatel, který předloží:  

Čestné prohlášení o splnění základní způsobilosti – ČP tvoří přílohu č.2 této výzvy k podání nabídky. 

Profesní způsobilost 
Splnění profesní způsobilosti prokáže dodavatel, který předloží: 

• alespoň kopii výpisu z obchodního rejstříku nebo jiné obdobné evidence, pokud jiný právní 
předpis zápis do takové evidence vyžaduje dle § 77 odst. 1 ZZVZ.  

• alespoň kopii dokladu o oprávnění podnikat dle § 77 odst. 2 písm. a) ZZVZ, a to alespoň 
v rozsahu odpovídajícím předmětu veřejné zakázky, pokud jiné právní předpisy takové 
oprávnění vyžadují. Pro účely této veřejné zakázky Zadavatel stanoví povinnost prokázat 
profesní způsobilost dle § 77 odst. 2 písm. a) ZZVZ v rozsahu oprávnění podnikat 
v následujícím oboru: Projektová činnost ve výstavbě. Pro předejití pochybnostem Zadavatel 
upozorňuje, že existence živnostenského oprávnění nelze prokázat živnostenským listem, ale 
pouze výpisem ze živnostenského rejstříku. Živnostenský list je průkazný pouze v případě, že 
je doložen čestným prohlášením, že držitel živnostenského listu doposud o výpis ze 
živnostenského rejstříku nepožádal. Pokud dodavatel (nebo jiná osoba, jejímž prostřednictvím 
dodavatel prokazuje kvalifikaci) již o výpis ze živnostenského rejstříku požádal, nelze tuto část 
kvalifikace živnostenským listem prokázat; 

• alespoň kopii dokladu podle § 77 odst. 2 písm. c) ZZVZ, kterým dodavatel prokáže, že je 
odborně způsobilý nebo disponuje osobou, jejímž prostřednictvím odbornou způsobilost 
zabezpečuje, je-li pro plnění veřejné zakázky odborná způsobilost jinými právními předpisy 
vyžadována. Konkrétně zadavatel požaduje: osvědčení o autorizaci podle zákona č. 360/1992 
Sb. o výkonu povolání autorizovaných architektů a o výkonu povolání autorizovaných inženýrů 
a techniků činných ve výstavbě, ve znění pozdějších předpisů v oboru:  

o autorizovaný architekt (A.0 nebo A.1)  
Zadavatel v této souvislosti stanoví podmínku, že každý dodavatel u odborně kvalifikovaných 
osob uvede ve formě prohlášení, zda se jedná o zaměstnance dodavatele, nebo zda se jedná 
o osoby, které jsou vůči dodavateli v jiném vztahu. Zadavatel výslovně upozorňuje, že osoby, 
které nejsou zaměstnanci dodavatele, musí v nabídce doložit Čestné prohlášení o splnění 
základní způsobilosti – ČP tvoří přílohu č.2 a smlouvu, jejímž obsahem je závazek poskytnutí 
plnění určeného k plnění veřejné zakázky.  

Způsob hodnocení 

Základním hodnotícím kritériem pro zadání veřejné zakázky je ekonomická výhodnost nabídky dle § 
114 ZZVZ, přičemž zadavatel stanovuje, že jako ekonomicky nejvýhodnější nabídka bude hodnocena 
nabídka, která nejlépe splní následující dílčí hodnotící kritéria:  
 
 

https://zakazky.teplice.cz/
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1. Přístup dodavatele k řešení zadání na základě profesní zkušenosti v oboru 60 %  
 

2. nabídková cena váha 40 %  

 
1. Přístup dodavatele k řešení zadání na základě profesní zkušenosti v oboru (váha 60 %): 

 
60 % hodnocení bude zaměřeno na komplexní posouzení přístupu k řešení zadání, včetně příkladů 
nebo referencí dodavatele a odborné technické kvalifikace týmu pro řešené území a naplnění 
požadavků zadavatele.  
Hodnotitelé udělí počet bodů na stupnici 1-10, (přičemž 1 b. je nejhorší předpoklady, 10 b. jsou 
nejlepší předpoklady) 
Počet bodů celkem přidělených těmto konkrétním kritériím bude v rámci tohoto dílčího kritéria 
vynásoben váhou dílčího kritéria (60%) 
 

součet přidělených bodů hodnotitelů 
Počet bodů = ---------------------------------------------------- * váha kritéria 

max. možný počet bodů 
 
Celkově může dodavatel v rámci kritéria č. 1 dosáhnout maximálně 60 bodů. 
 
Pro účel hodnocení tohoto kritéria účastník v nabídce předloží přístup k řešení zadání. Popis přístupu 
v maximálním rozsahu 2 A4 textu v rozsahu max 5 000 znaků včetně mezer má za cíl seznámit 
zadavatele s komplexním architektonickým uvažováním účastníka o předmětu zakázky a jeho 
představě o způsobu řešení odpovídajícímu nejlépe stavu místa a očekávání zadavatele. V textu mohou 
být uvedeny zkušenosti, reference nebo příklady, prokazující schopnost účastníka a jeho týmu vytvořit 
masterplan pro postupné navrácení areálu zpět do organismu města. Přílohou textu mohou být 
obrazové přílohy nebo schemata v rozsahu max. 3 A4. 
 
 

2. Cena ( váha 40 %): 
 
Pro hodnocení nabízené cenové nabídky bude použita metoda vyjádření váhy v procentech, kdy 
nejvhodnější nabídkou je cena nejnižší.  
Počet bodů přidělených v rámci tohoto dílčího hodnotícího kritéria bude vynásoben váhou dílčího 
kritéria (40 %) 
 

hodnota nejnižší nabídky 
Počet bodů = ---------------------------------------------------- * váha kritéria 

hodnota posuzované nabídky 
 
Celkově může dodavatel v rámci kritéria č. 2 dosáhnout maximálně 40 bodů. 
 
 
Celkové hodnocení nabídek v rámci veřejné zakázky provede zadavatel tak, že u každé nabídky sečte 
počet bodů získaných účastníkem u obou dílčích hodnotících kritérií. Na základě takto stanovených 
výsledných hodnot u jednotlivých nabídek zadavatel stanoví pořadí úspěšnosti jednotlivých nabídek tak, 
že jako nejúspěšnější bude hodnocena nabídka, která dosáhla nejvyšší hodnoty součtu.  
Každé jednotlivé nabídce bude v rámci každého dílčího hodnotícího kritéria přiděleno zadavatelem 
takové bodové ohodnocení, které odráží úspěšnost předmětné nabídky v rámci daného dílčího 
hodnotícího kritéria.  
Hodnocení nabídek v rámci obou dílčích hodnotících kritérií bude provedeno bodovací metodou dle 
popisu uvedeného níže u jednotlivých dílčích hodnotících kritérií. Na základě součtu výsledných 
bodových hodnot získaných v jednotlivých dílčích hodnotících kritérií bude stanoveno celkové pořadí 
nabídek tak, že jako nejvhodnější bude hodnocena nabídka s nejvyšším celkovým počtem bodů v 
součtu za všechna dílčí hodnotící kritéria. Maximální počet bodů činí 100.  
Celkový počet bodů = počet bodů  za kritérium přístup dodavatele k řešení zadání na základě profesní 
zkušenosti v oboru +  počet bodů za kritérium celková nabídková cena. 
V případě rovnosti bodů bude jako úspěšnější hodnocena nabídka účastníka s nižší celkovou 
nabídkovou cenou.  
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Při veškerých výpočtech a úpravách v rámci hodnocení budou čísla zaokrouhlována na dvě (2) 
desetinná místa podle matematických pravidel.  
 
Způsob zpracování nabídkové ceny 

Nabídková cena veřejné zakázky bude stanovena na základě ocenění celého předmětu plnění veřejné 
zakázky. 
Nabídková cena bude uvedena v CZK. 
Cena bude uvedena bez DPH, výše DPH a cena celkem včetně DPH. Neplátce DPH uvede cenu celkem 
a uvede „nejsem plátce DPH“. 
Nabídková cena bude považována za nejvýše přípustnou po celou dobu plnění veřejné zakázky. 
Cena díla nebude žádným způsobem zvyšována z titulu inflace ani kurzovních rozdílů. 
Nabídková cena bude obsahovat veškeré náklady spojené s úplným a kvalitním dokončením díla, 
včetně veškerých rizik a vlivů během provádění díla.  
 
Platební a obchodní podmínky 

Platební a obchodní podmínky jsou přesně specifikovány ve smlouvě, která je přílohou této výzvy. Do 
návrhu smlouvy účastník doplní své identifikační údaje a ceny. Změny v návrhu smlouvy zadavatel 
nepřipouští. Doplněný návrh smlouvy musí být podepsaný oprávněnou osobou.  
 
Zadávací dokumentace 

Výzva k podání nabídky a kompletní zadávací dokumentace je uveřejněna na profilu zadavatele na 
adrese: https://zakazky.teplice.cz a je volně přístupná ke stažení.                                         
 

Vysvětlení zadávací dokumentace, změna, či doplnění zadávací dokumentace 

Vysvětlení zadávací dokumentace 

Žádost o vysvětlení zadávací dokumentace musí být vždy písemná a musí být doručena prostřednictvím 
elektronické nástroje:  https://zakazky.teplice.cz. 
Zadavatel poskytne dodavatelům vysvětlení ZD na základě písemné žádosti dodavatele, doručené 
zadavateli nejpozději 3 pracovní dny před uplynutím lhůty pro uveřejnění vysvětlení zadavatelem, to 
znamená nejpozději 7 pracovních dnů před skončením lhůty k podání nabídek. 
Pokud není žádost o vysvětlení zadávací dokumentace doručena včas, není zadavatel povinen 
vysvětlení poskytnout.  
Zadavatel poskytne písemné vysvětlení zadávací dokumentace vč. přesného znění požadavku 
dodavatele na vysvětlení zadávací dokumentace nejpozději do 3 pracovních dnů od doručení písemné 
žádosti.  
Zadavatel vysvětlení, případně související dokumenty, uveřejní pouze na profilu zadavatele. Zadavatel 
dodavatelům důrazně doporučuje provést před odevzdáním své nabídky kontrolu profilu zadavatele, 
zdali zde nebylo k předmětné veřejné zakázce zveřejněno vysvětlení či doplnění zadávací 
dokumentace. 
Zadavatel může zadávací dokumentaci vysvětlit i bez žádosti dodavatele. Pokud by spolu s vysvětlením 
zadávací dokumentace zadavatel provedl i změnu zadávacích podmínek, postupuje podle § 99 zákona, 
tj. jako při změně nebo doplnění zadávací dokumentace.  

Změna nebo doplnění zadávací dokumentace 

Zadavatel může před uplynutím lhůty pro podání nabídek změnit nebo doplnit zadávací podmínky 
obsažené v zadávací dokumentaci. 
Změnu nebo doplnění zadávacích podmínek obsažených v zadávací dokumentaci zadavatel uveřejní 
nebo oznámí dodavatelům stejným způsobem jako zadávací podmínku, která byla změněna nebo 
doplněna. 
Pokud to povaha doplnění nebo změny zadávací dokumentace vyžaduje, zadavatel současně 
přiměřeně prodlouží lhůtu pro podání nabídek.  

 
Údaje o zadavateli 
Zadavatel: Statutární město Teplice 
Zastoupené: oddělením investic a realizací Magistrátu města Teplice  
Právní forma: územní samosprávný celek 

https://zakazky.teplice.cz/
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IČ: 002 66 621 
DIČ: CZ 002 66 621 
Sídlo: náměstí Svobody 2, 415 95 Teplice 
Webový portál: www.teplice.cz 
Adresa profilu zadavatele: https://zakazky.teplice.cz 

Odpovědné osoby ve věcech technických a zadávacích:   
Bc. Šárka Marešová, vedoucí oddělení investic a realizací Magistrátu města Teplice, telefon: 417 
510 725, e-mail: maresova@teplice.cz 
Osoba oprávněná k podpisu smlouvy: Ing. Veronika Hýská, vedoucí odboru majetku města Magistrátu 
města Teplice 
 
Odpovědné zadávání: 

Zadavatel má zájem zadat veřejnou zakázku v souladu se zásadami sociálně odpovědného veřejného 

zadávání. Sociálně odpovědné veřejné zadávání kromě důrazu na čistě ekonomické parametry 

zohledňuje také související dopady zakázky zejména v oblasti zaměstnanosti, sociálních a pracovních 

práv a životního prostředí. Zadavatel od dodavatele vyžaduje, aby při plnění předmětu veřejné zakázky 

byly zajištěny férové poddodavatelské vztahy v dodavatelském řetězci vybraného dodavatele, dále aby 

zajistil legální zaměstnávání, férové a důstojné pracovní podmínky a odpovídající úroveň bezpečnosti 

práce pro všechny osoby, které se budou na plnění předmětu veřejné zakázky podílet. Vybraný 

dodavatel je povinen zajistit splnění těchto požadavků zadavatele i u svých poddodavatelů.  

Požadavky na zpracování a obsah nabídky: 

• vyplněný Krycí list nabídky (identifikace účastníka, celková nabídková cena bez DPH, 
DPH a včetně DPH – Příloha č. 1)  

• přístup k řešení zadání, zpracovaný dle požadavků uvedených v popisu kritéria 
hodnocení - Přístup dodavatele k řešení zadání na základě profesní zkušenosti v oboru  

• prokázání kvalifikace v pořadí dle této výzvy 

• návrh smlouvy podepsaný oprávněnou osobou – (Příloha č. 3)  
Nabídka a veškeré ostatní doklady a údaje budou uvedeny v českém jazyce, pokud zákon nestanoví 
jinak. Listiny v jiném než českém jazyce budou doplněny překladem do českého jazyka; povinnost 
připojit k dokladům překlad do českého jazyka se nevztahuje na doklady ve slovenském jazyce a doklad 
o vzdělání v latinském jazyce. 
 
Způsob, místo a termín podání nabídek: 

Nabídku je možné podat pouze pomocí certifikovaného elektronického nástroje pro zadávání veřejných 

zakázek dostupného na internetové adrese profilu zadavatele: 

https://zakazky.teplice.cz/ 

Dodavatel může podat v zadávacím řízení pouze jednu nabídku. Dodavatel, který podal nabídku v tomto 

zadávacím řízení, nesmí být současně osobou, jejímž prostřednictvím jiný dodavatel v tomtéž 

zadávacím řízení prokazuje kvalifikaci. 

Nabídka v elektronické podobě nesmí přesáhnout velikost 50 MB pro jeden vkládaný soubor. Celková 

velikost vkládané nabídky nebo počet vkládaných souborů pak není omezen. 

Nabídka musí být zpracována prostřednictvím formátů, tj. *.DOC, *.DOCX, *.RTF, *.XLS, *.XLSX, *.PDF, 

*.JPG, *.JPEG nebo *.PNG (nejlépe ve strojově čitelném formátu). 

Zadavatel níže uvádí podrobné informace k podání nabídek v elektronické podobě: 

Pro podání nabídky v elektronické podobě bude použit certifikovaný elektronický nástroj E-ZAK 

dostupný na internetové adrese profilu zadavatele https://zakazky.teplice.cz/ či na adrese www.ezak.cz, 

kde je možné získat bližší informace k jeho fungování a používání, případně je možné kontaktovat linku 

produktové podpory E-ZAK na tel.: +420 538 702 719 (pouze v pracovních dnech mezi 8:00 a 17:00 

hodin).  

http://www.teplice.cz/
https://zakazky.teplice.cz/
https://zakazky.teplice.cz/


6 
 

Účastník zadávacího řízení musí být pro možnost podání nabídky registrován jako dodavatel v 

elektronickém nástroji E-ZAK (odkaz „Registrovat dodavatele“ na webové stránce 

https://zakazky.teplice.cz). Registrace není zpoplatněna. K dokončení registrace je potřeba platný 

elektronický podpis založený na kvalifikovaném certifikátu. Podrobnější informace naleznete v 

uživatelské příručce nástroje E-ZAK a to na adrese https://zakazky.teplice.cz/manual_2/ezak-manual-

dodavatele-pdf, strana 10, kapitola „Elektronický podpis“. Kompletní požadavky provozu nástroje E-ZAK 

naleznete v manuálu na adrese https://zakazky.teplice.cz/manual_2/ezak-manual-dodavatele-pdf, 

strana 4, kapitola „Požadavky na provoz systému E-ZAK“. 

Zadavatel nenese odpovědnost za technické podmínky na straně účastníka zadávacího řízení. 

Zadavatel doporučuje účastníkům zadávacího řízení zohlednit zejména rychlost jejich připojení k 

internetu při podávání tak, aby tato byla podána ve lhůtě pro podání nabídek (podáním nabídky se 

rozumí finální odeslání nabídky do nástroje po nahrání veškerých příloh).  

Lhůta pro podání nabídek končí dne 10.6.2026 ve 14:00 hodin. 

 

Další podmínky: 

• zadavatel si vyhrazuje právo před rozhodnutím o výběru nejvhodnější nabídky si ověřit, 
případně vyjasnit, informace deklarované v nabídce a požádat účastníka o doplňující informace 

• zadavatel si vyhrazuje právo žádnou z předložených nabídek nevybrat, případně výběrové 
řízení na veřejnou zakázku zrušit 

• při porušení kteréhokoli ustanovení zadání nebo jeho části, bude nabídka vyřazena 

• zadavatel nepřiznává účastníkům právo na náhradu nákladů spojených s účastí ve výběrovém 
řízení na zakázku   

• zadavatel nepřipouští změny ve smlouvě, jejíž znění je součástí zadávací dokumentace 

 

 

 

 

Bc. Šárka Marešová 

vedoucí oddělení investic a realizací MgMT    

 

 

Přílohy: 

• Příloha č. 1 – Krycí list nabídky 

• Příloha č. 2 – Čestné prohlášení o splnění základní způsobilosti 

• Příloha č. 3 – Závazný návrh smlouvy o dílo   

• Příloha č. 3a – Plovárna – zadání 

• Příloha č. 3b – Popis území 

• Příloha č. 3c – Archivní dokumentace: situace areálu, podélný a příčný řez z roku 1998 

• Příloha č. 3d – Výstupy participace s veřejností 2025 

• Příloha č. 3e – Výstupy z participace s kulturní, vzdělávací a podnikatelskou sférou 2026 

• Příloha č. 3f – Fotodokumentace 

• Příloha č. 3g – Statické posouzení současného stavu 2026 
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