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Verejna zakazka ,,Podkladova studie obnovy Zamecké plovarny“

Statutarni mésto Teplice, zastoupené Magistratem mésta Teplice, oddélenim investic a realizaci Vas timto
vyzyva k podani nabidky na vefejnou zakazku malého rozsahu ,,Podkladova studie obnovy Zamecké
plovarny*“.

Typ zakazky
Vefejna zakazka malého rozsahu v souladu se Smérnici Rady mésta Teplice &. 2/2025, kterou se

stanovi postup Statutarniho mésta Teplice, Magistratu mésta Teplice, pFispévkovych organizaci
zfizenych méstem Teplice a Méstské policie Teplice pfi zadavani vefejnych zakazek, schvalené
usnesenim Rady mésta €. 0540/25, na jednani konaném dne 26.6.2025. Vefejna zakazka malého
rozsahu, kterd neni zadavana v rezimu zadavaciho fizeni podle zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani
vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpist.

Vymezeni plnéni zakazky:

Urbanisticko — krajindfsko — architektonicky masterplan postupné obnovy mista byvalé Zamecké
plovarny a jeho zapojeni zpét do organismu mésta, s pfedpokladem postupné revitalizace mista ve
trech etapach, podrobné viz pfilohy vyzvy k podani nabidky. Sou€asti navrhu bude kromé
urbanistického, architektonického a krajinafského fedeni, v€etné navrhu pfedpokladaného budouciho
vyuzivani arealu, téz ,technicka studie“ s orientacnim propoctem investi¢nich a provoznich nakladd,
stanoveni zakladnich potfebnych prizkumd, podkladd, limitd a narokd na realizaci, infrastrukturu a
provoz navrzeného feSeni. Vystupy studie budou slouzit pro dal$i rozhodovani mésta o budouci podobé
revitalizace a provozovani aredlu, a o navazujicich projektovych a realizanich krocich naplfiovani
masterplanu.

Komunikace mezi zadavatelem a dodavatelem

PFi komunikaci mezi zadavatelem a dodavateli nesmi byt naruSena ddvérnost nabidek a Uplnost udaji
v nich obsaZenych. Zadavateli nesmi byt umoznén pfistup k obsahu nabidek pfed uplynutim Ihaty
stanovené pro jejich podani. V souladu s ustanovenimi § 211 zakona zadavatel stanovil nasledujici
podminky pro komunikaci mezi zadavatelem a dodavatelem:

e komunikace mezi zadavatelem a dodavatelem v zadavacim fizeni bude probihat pisemné.

e zadavatel i dodavatel bude ve vzajemné komunikaci pouzivat vyluéné elektronicky nastroj dle
§ 213 zakona,

e podani a pfijem nabidek bude proveden vyluéné prostfednictvim elektronického nastroje. K
nabidkdm podanym v zadavacim fizeni jinak nez elektronickym nastrojem (napf. emailem,
datovou schrankou, v listinné podobé apod.) se nepfihlizi. VeSkeré ostatni pisemnosti v ramci
zadavaciho fizeni budou zadavatelem a dodavateli odesilany prostfednictvim jejich ucta v
elektronickém nastroji zadavatele,




e Ucastnik zadavaciho fizeni musi byt pro mozZnost komunikace se zadavatelem registrovan jako
dodavatel v elektronickém nastroji E-ZAK (odkaz "Registrovat dodavatele" na webové strance
https://zakazky.teplice.cz).

Doba pInéni a misto pInéni
Zadavatel stanovil zahajeni doby plnéni za pfedpokladu fadného ukon&eni vybérového Fizeni a
podepsani smlouvy o dilo s vybranym dodavatelem.

Pfedpokladany termin zahajeni praci: 27. tyden / 2026

Dokonceni a prezentace 1. etapy dila (rozpracovanost pro pfedstaveni vefejnosti) do 14.8.2026,
prezentace 1. etapy dila vefejnosti na akci Plovarna Zije — jednorazovém zpfistupnéni arealu, patek
28.8. 2026.

Dopracovani dila na zakladé zpétné vazby objednatele a pfedstaveni vefejnosti, zavéreCna
prezentace a pfedani objednateli do 18.9.2026.

Misto plnéni vefejné zakazky:
Mistem pfedani pInéni vefejné zakazky je oddéleni investic a realizaci Magistratu mésta Teplice, i jiné
misto na Uzemi mésta Teplice ur€ené zadavatelem.

Zakladni zplisobilost ( § 74 zakona 134/2016 Sb.)
Splnéni zakladni zplsobilosti prokaze dodavatel, ktery predlozi:

Cestné prohlaseni o spinéni zékladni zplisobilosti — CP tvoFi pFilohu &.2 této vyzvy k podani nabidky.

Profesni zpUsobilost
Splnéni profesni zpUsobilosti prokaze dodavatel, ktery predlozi:

¢ alespon kopii vypisu z obchodniho rejstfiku nebo jiné obdobné evidence, pokud jiny pravni
predpis zapis do takové evidence vyzaduje dle § 77 odst. 1 ZZVZ.

e alespon kopii dokladu o opravnéni podnikat dle § 77 odst. 2 pism. a) ZZVZ, a to alespon
v rozsahu odpovidajicim prfedmétu vefejné zakazky, pokud jiné pravni pfredpisy takové
opravnéni vyzaduji. Pro ucCely této vefejné zakazky Zadavatel stanovi povinnost prokazat
profesni zpusobilost dle § 77 odst. 2 pism. a) ZZVZ vrozsahu opravnéni podnikat
v nasledujicim oboru: Projektova ¢innost ve vystavbé. Pro pfedejiti pochybnostem Zadavatel
upozoriiuje, ze existence zivnostenského opravnéni nelze prokazat zivnostenskym listem, ale
pouze vypisem ze Zivnostenského rejstiiku. Zivnostensky list je prikazny pouze v pfipadé, Ze
je dolozen &estnym prohlaSenim, ze drzitel Zivnostenského listu doposud o vypis ze
Zivnostenského rejstfiku nepozadal. Pokud dodavatel (nebo jind osoba, jejimZ prostfednictvim
dodavatel prokazuje kvalifikaci) jiZ o vypis ze Zivnostenského rejstfiku poZzadal, nelze tuto ¢ast
kvalifikace Zivnostenskym listem prokazat;

o alespoi kopii dokladu podle § 77 odst. 2 pism. c) ZZVZ, kterym dodavatel prokaze, Ze je
odborné zpusobily nebo disponuje osobou, jejimz prostfednictvim odbornou zpusobilost
zabezpecuje, je-li pro plnéni vefejné zakazky odborna zpusobilost jinymi pravnimi pfedpisy
vyzadovana. Konkrétné zadavatel pozaduje: osvédCeni o autorizaci podle zakona €. 360/1992
Sb. o vykonu povolani autorizovanych architektt a o vykonu povolani autorizovanych inzenyr(
a technikd €innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpist v oboru:

o autorizovany architekt (A.0 nebo A.1)
Zadavatel v této souvislosti stanovi podminku, Ze kazdy dodavatel u odborné kvalifikovanych
osob uvede ve formé prohlaseni, zda se jedna o zaméstnance dodavatele, nebo zda se jedna
0 osoby, které jsou vici dodavateli v jiném vztahu. Zadavatel vyslovné upozorriuje, Ze osoby,
které nejsou zaméstnanci dodavatele, musi v nabidce dolozit Cestné prohlaseni o splnéni
zakladni zpGsobilosti — CP tvofi pfilohu &.2 a smlouvu, jejimz obsahem je zavazek poskytnuti
plnéni ur€eného k plnéni vefejné zakazky.

Zpusob hodnoceni

Zakladnim hodnoticim kritériem pro zadani vefejné zakazky je ekonomicka vyhodnost nabidky dle §
114 ZZVZ, pfiCemz zadavatel stanovuje, Ze jako ekonomicky nejvyhodnéjsi nabidka bude hodnocena
nabidka, ktera nejlépe splni nasledujici dil¢i hodnotici kritéria:



https://zakazky.teplice.cz/

1. Pr¥istup dodavatele k feSeni zadani na zakladé profesni zkuSenosti v oboru 60 %

2. nabidkova cena vaha 40 %

1. Pristup dodavatele k feSeni zadani na zakladé profesni zkuSenosti v oboru (vaha 60 %):

60 % hodnoceni bude zaméreno na komplexni posouzeni pfistupu k feSeni zadani, v€etné pfikladu
nebo referenci dodavatele a odborné technické kvalifikace tymu pro feSené uzemi a naplnéni
pozadavkl zadavatele.

Hodnotitelé udéli pocet bodu na stupnici 1-10, (pficemz 1 b. je nejhorsi pfedpoklady, 10 b. jsou
nejlepsi pfedpoklady)

Pocet bodu celkem pridélenych témto konkrétnim kritériim bude v ramci tohoto dil¢iho kritéria
vynasoben vahou dil&iho kritéria (60%)

soucet pfidélenych bodu hodnotiteld
Pocet bodu = * vaha kritéria
max. mozny pocet bodu

Celkové muze dodavatel v ramci kritéria ¢. 1 dosahnout maximalné 60 bodu.

Pro ucel hodnoceni tohoto kritéria U€astnik v nabidce predlozi pfistup k feSeni zadani. Popis pfistupu
v maximalnim rozsahu 2 A4 textu v rozsahu max 5 000 znak(l véetné mezer ma za cil seznamit
zadavatele s komplexnim architektonickym uvazovanim uc€astnika o pfedmétu zakazky a jeho
predstavé o zplsobu fe$eni odpovidajicimu nejlépe stavu mista a o€ekavani zadavatele. V textu mohou
byt uvedeny zkuSenosti, reference nebo pfiklady, prokazujici schopnost i¢astnika a jeho tymu vytvorit
masterplan pro postupné navraceni arealu zpét do organismu mésta. PFilohou textu mohou byt
obrazové pfilohy nebo schemata v rozsahu max. 3 A4.

2. Cena (vaha 40 %):

Pro hodnoceni nabizené cenové nabidky bude pouzita metoda vyjadfeni vahy v procentech, kdy

Pocet bodu pfidélenych v ramci tohoto dil¢iho hodnoticiho kritéria bude vynasoben vahou dil¢iho
kritéria (40 %)

Pocet bodu = * vaha kritéria
hodnota posuzované nabidky

Celkové muze dodavatel v ramci kritéria ¢. 2 dosahnout maximalné 40 bodu.

Celkové hodnoceni nabidek v ramci vefejné zakazky provede zadavatel tak, ze u kazdé nabidky secte
pocet bodu ziskanych u€astnikem u obou dil€ich hodnoticich kritérii. Na zakladé takto stanovenych
vyslednych hodnot u jednotlivych nabidek zadavatel stanovi poradi uspésnosti jednotlivych nabidek tak,
Kazdé jednotlivé nabidce bude v ramci kazdého dil€iho hodnoticiho kritéria pfidéleno zadavatelem
takové bodové ohodnoceni, které odrazi uspé&snost pfedmétné nabidky v ramci daného dil€iho
hodnoticiho kritéria.

Hodnoceni nabidek v ramci obou dil€ich hodnoticich kritérii bude provedeno bodovaci metodou dle
popisu uvedeného niZe u jednotlivych dil¢ich hodnoticich kritérii. Na zakladé souctu vyslednych
bodovych hodnot ziskanych v jednotlivych dil€ich hodnoticich kritérii bude stanoveno celkové poradi
nabidek tak, Zze jako nejvhodnéjsi bude hodnocena nabidka s nejvy$§im celkovym pocétem bodl v
souctu za vSechna dil€i hodnotici kritéria. Maximalni pocet bodi &ini 100.

Celkovy pocet bodu = pocet bodl za kritérium pfistup dodavatele k feSeni zadani na zakladé profesni
zkusenosti v oboru + pocet bodl za kritérium celkova nabidkova cena.

nabidkovou cenou.



Pfi veSkerych vypocétech a upravach v ramci hodnoceni budou &isla zaokrouhlovana na dvé (2)
desetinnd mista podle matematickych pravidel.

Zpusob zpracovani nabidkové ceny

Nabidkova cena vefejné zakazky bude stanovena na zakladé ocenéni celého pfedmétu pinéni vefejné
zakézky.

Nabidkovéa cena bude uvedena v CZK.

Cena bude uvedena bez DPH, vy$e DPH a cena celkem v¢éetné DPH. Neplatce DPH uvede cenu celkem
a uvede ,nejsem platce DPH".

Nabidkova cena bude povazovana za nejvyse pfipustnou po celou dobu pIinéni vefejné zakazky.

Cena dila nebude zadnym zpUsobem zvySovana z titulu inflace ani kurzovnich rozdil{.

Nabidkova cena bude obsahovat veSkeré naklady spojené s uplnym a kvalitnim dokonéenim dila,
vCetné veskerych rizik a vlivi béhem provadéni dila.

Platebni a obchodni podminky

Platebni a obchodni podminky jsou pfesné specifikovany ve smlouvé, ktera je pfilohou této vyzvy. Do
navrhu smlouvy u€astnik doplni své identifikacni udaje a ceny. Zmény v navrhu smlouvy zadavatel
nepfipousti. DopInény navrh smlouvy musi byt podepsany opravnénou osobou.

Zadavaci dokumentace
Vyzva k podani nabidky a kompletni zadavaci dokumentace je uvefejnéna na profilu zadavatele na
adrese: https://zakazky.teplice.cz a je volné pfistupna ke stazeni.

Vysvétleni zadavaci dokumentace, zména, i doplnéni zadavaci dokumentace

Vysvétleni zadavaci dokumentace

Zadost o vysvétleni zadavaci dokumentace musi byt vzdy pisemna a musi byt doruéena prostfednictvim
elektronické nastroje: https://zakazky.teplice.cz.

Zadavatel poskytne dodavatelim vysvétleni ZD na zakladé pisemné zadosti dodavatele, doru¢ené
zadavateli nejpozdéji 3 pracovni dny pfed uplynutim IhGty pro uvefejnéni vysvétleni zadavatelem, to
znamena nejpozdéji 7 pracovnich dnl pfed skon€enim lhdty k podani nabidek.

Pokud neni zadost o vysvétleni zadavaci dokumentace doruCena v€as, neni zadavatel povinen
vysvétleni poskytnout.

Zadavatel poskytne pisemné vysvétleni zadavaci dokumentace v€. pfesného znéni poZadavku
dodavatele na vysvétleni zadavaci dokumentace nejpozdéji do 3 pracovnich dnu od doruéeni pisemné
Zadosti.

Zadavatel vysvétleni, pfipadné souvisejici dokumenty, uvefejni pouze na profilu zadavatele. Zadavatel
dodavateliim ddrazné doporucuje provést pfed odevzdanim své nabidky kontrolu profilu zadavatele,
zdali zde nebylo k pfedmétné vefejné zakazce zvefejnéno vysvétleni ¢€i doplnéni zadavaci
dokumentace.

Zadavatel mize zadavaci dokumentaci vysvétliti bez Zadosti dodavatele. Pokud by spolu s vysvétlenim
zadavaci dokumentace zadavatel proved| i zménu zadavacich podminek, postupuje podle § 99 zakona,
tj. jako pfi zméné nebo doplnéni zadavaci dokumentace.

Zména nebo doplnéni zadavaci dokumentace

Zadavatel maze pred uplynutim Ihiity pro podani nabidek zménit nebo doplnit zadavaci podminky
obsazené v zadavaci dokumentaci.

Zménu nebo doplnéni zadavacich podminek obsaZenych v zadavaci dokumentaci zadavatel uvefejni
nebo oznami dodavatelim stejnym zplsobem jako zadavaci podminku, ktera byla zménéna nebo
doplnéna.

Pokud to povaha doplnéni nebo zmény zadavaci dokumentace vyZaduje, zadavatel sou€asné
pfimérené prodlouzi Ihitu pro podani nabidek.

Udaje o zadavateli

Zadavatel: Statutarni mésto Teplice

Zastoupené: oddélenim investic a realizaci Magistratu mésta Teplice
Pravni forma: tzemni samospravny celek



https://zakazky.teplice.cz/

IC: 002 66 621

DIC: CZ 002 66 621

Sidlo: namésti Svobody 2, 415 95 Teplice

Webovy portal: www.teplice.cz

Adresa profilu zadavatele: https://zakazky.teplice.cz

Odpovédné osoby ve vécech technickych a zadavacich:

Bc. Sarka Mare$ova, vedouci oddéleni investic a realizaci Magistratu mésta Teplice, telefon: 417
510 725, e-mail: maresova@teplice.cz

Osoba opravnéna k podpisu smlouvy: Ing. Veronika Hyska, vedouci odboru majetku mésta Magistratu
mésta Teplice

Odpovédné zadavani:

Zadavatel ma zgjem zadat vefejnou zakazku v souladu se zasadami socialné odpovédného vefejného
zadavani. Socialné odpovédné vefejné zadavani kromé ddrazu na cisté ekonomické parametry
zohledhuje také souvisejici dopady zakazky zejména v oblasti zaméstnanosti, socialnich a pracovnich
prav a zivotniho prostifedi. Zadavatel od dodavatele vyZaduje, aby pfi plnéni pfedmétu vefejné zakazky
byly zajistény férové poddodavatelské vztahy v dodavatelském Fetézci vybraného dodavatele, dale aby
zajistil legalni zaméstnavani, férové a dlstojné pracovni podminky a odpovidajici Uroven bezpeénosti
prace pro vSechny osoby, které se budou na plnéni pfedmétu vefejné zakazky podilet. Vybrany
dodavatel je povinen zajistit spinéni téchto pozadavkul zadavatele i u svych poddodavateld.

Pozadavky na zpracovani a obsah nabidky:
e vyplnény Kryci list nabidky (identifikace U€astnika, celkova nabidkova cena bez DPH,
DPH a véetné DPH — P¥iloha ¢. 1)
e pristup kfeSeni zadani, zpracovany dle pozadavk( uvedenych v popisu kritéria
hodnoceni - Pfistup dodavatele k feSeni zadani na zakladé profesni zkuSenosti v oboru
e prokazani kvalifikace v poradi dle této vyzvy
e navrh smlouvy podepsany opravnénou osobou — (PFiloha €. 3)
Nabidka a veSkeré ostatni doklady a udaje budou uvedeny v éeském jazyce, pokud zakon nestanovi
jinak. Listiny v jiném nez Ceském jazyce budou dopinény prekladem do Ceského jazyka; povinnost
pripojit k dokladim preklad do Ceského jazyka se nevztahuje na doklady ve slovenském jazyce a doklad
o vzdélani v latinském jazyce.

Zpusob, misto a termin podani nabidek:
Nabidku je mozné podat pouze pomoci certifikovaného elektronického nastroje pro zadavani vefejnych
zakazek dostupného na internetové adrese profilu zadavatele:

https://zakazky.teplice.cz/

Dodavatel muze podat v zadavacim fizeni pouze jednu nabidku. Dodavatel, ktery podal nabidku v tomto
zadavacim fFizeni, nesmi byt souasné& osobou, jejimz prostfednictvim jiny dodavatel v tomtéz
zadavacim Fizeni prokazuje kvalifikaci.

Nabidka v elektronické podobé& nesmi pfesahnout velikost 50 MB pro jeden vkladany soubor. Celkova
velikost vkladané nabidky nebo pocet vkladanych soubort pak neni omezen.

Nabidka musi byt zpracovana prostfednictvim formatu, tj. *.DOC, *.DOCX, *.RTF, *.XLS, *.XLSX, *.PDF,
*JPG, *.JPEG nebo *.PNG (nejlépe ve strojové Citelném formatu).

Zadavatel nize uvadi podrobné informace k podani nabidek v elektronické podobé:

Pro podani nabidky v elektronické podobé bude pouzit certifikovany elektronicky nastroj E-ZAK
dostupny na internetové adrese profilu zadavatele https://zakazky.teplice.cz/ ¢i na adrese www.ezak.cz,
produktové podpory E-ZAK na tel.: +420 538 702 719 (pouze v pracovnich dnech mezi 8:00 a 17:00
hodin).


http://www.teplice.cz/
https://zakazky.teplice.cz/
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Ugastnik zadavaciho Fizeni musi byt pro moznost podani nabidky registrovan jako dodavatel v
elektronickém nastroji E-ZAK (odkaz ,Registrovat dodavatele® na webové strance
https://zakazky.teplice.cz). Registrace neni zpoplatnéna. K dokonc&eni registrace je potieba platny
uzivatelské pfirucce nastroje E-ZAK a to na adrese https://zakazky.teplice.cz/manual_2/ezak-manual-
dodavatele-pdf, strana 10, kapitola ,Elektronicky podpis“. Kompletni pozadavky provozu nastroje E-ZAK
naleznete v manualu na adrese https://zakazky.teplice.cz/manual_2/ezak-manual-dodavatele-pdf,
strana 4, kapitola ,Pozadavky na provoz systému E-ZAK*.

Zadavatel nenese odpovédnost za technické podminky na strané ucastnika zadavaciho fizeni.
Zadavatel doporucuje uc€astnikim zadavaciho fizeni zohlednit zejména rychlost jejich pfipojeni k
internetu pfi podavani tak, aby tato byla podana ve lhaté pro podani nabidek (podanim nabidky se
rozumi finalni odeslani nabidky do nastroje po nahrani vedkerych pfiloh).

Lhuata pro podani nabidek konci dne 10.6.2026 ve 14:00 hodin.

DalSi podminky:

e zadavatel si vyhrazuje pravo pfed rozhodnutim o vybéru nejvhodnéjSi nabidky si ovéfit,
pfipadné vyjasnit, informace deklarované v nabidce a pozadat u¢astnika o doplrujici informace

e zadavatel si vyhrazuje pravo zZadnou z predlozenych nabidek nevybrat, pfipadné vybérové
fizeni na vefejnou zakazku zrusit

e pfi porudeni kteréhokoli ustanoveni zadani nebo jeho ¢asti, bude nabidka vyfazena

e zadavatel nepfiznava ucastniklim pravo na nahradu nakladu spojenych s Gcasti ve vybérovém
fizeni na zakazku

e zadavatel nepfipousti zmény ve smlouvé, jejiz znéni je soucasti zadavaci dokumentace

¢ £ Digitalné podepsal
BC° Sa rka Bc. Sarka Mare3ova
Datum: 2026.05.26

Maresova 16,0001 +0200

Bc. Sarka Mare$ova
vedouci oddéleni investic a realizaci MgMT

Pfilohy:

Pfiloha €. 1 — Kryci list nabidky

Pfiloha &. 2 — Cestné prohlaseni o spIinéni zakladni zpusobilosti

Pfiloha €. 3 — Zavazny navrh smlouvy o dilo

Pfiloha €. 3a — Plovarna — zadani

Pfiloha €. 3b — Popis uzemi

Pfiloha €. 3c — Archivni dokumentace: situace arealu, podélny a pfiény fez z roku 1998
Pfiloha €. 3d — Vystupy participace s vefejnosti 2025

Pfiloha €. 3e — Vystupy z participace s kulturni, vzdélavaci a podnikatelskou sférou 2026

Priloha €. 3f — Fotodokumentace
Pfiloha €. 3g — Statické posouzeni sou¢asného stavu 2026
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