Revitalizace prostoru zdmecké plovarny naméty ZADANI mk 20.5.2026

Zadani podkladové studie obnovy Zamecké plovarny, pfiloha €. 3a
Re$ené téma:

Revitalizace prostoru byvalé zamecké plovarny a jeji zapojeni zpét do organismu mésta, cilové vyuziti 7/365
dni v roce, ndvrh konkrétni naplné je soucasti feseni v ramci studie, viz dale.

https://mapy.com/cs/turisticka?]l=0&x=13.8244968&y=50.6323708&z=17&ovI=1

Re$ené Uzemi— pozemek Plovarny cca 1,5 ha

https://mapy.com/cs/zakladni?mereni-
vzdalenosti&rm=9fQMex1BvtLdfkCPXJigbgKkQ16n6gS36qPz2DRUHNOfIINYNDNIMGN2NG61KXNhNOOSLN
LW&x=13.8228153&y=50.6327199&z=18&ovI=1

Dotéené Uzemi — SirSi navazujici okoli cca 3 ha véetné reSeného Uzemi
https://mapy.com/cs/zakladni?mereni-
vzdalenosti&rm=9fQKEx1Bj.MjJXKXJnODJiTx2wUNMLKgO8IXQrViNdODN281MwNOR0oOZgPr4n6WfmnUIE8S
S4Anfl2L8KZK9KZS1H3&x=13.8226249&y=50.6328322&z=17&ovI=1

Povaha zadani:

Urbanisticko — krajinafsko — architektonicky masterplan postupné obnovy mista a jeho zapojeni zpét do
organismu mésta, predpokladame postupnou revitalizaci ve tfech etapach, viz dale. Soucasti navrhu bude
kromé urbanistického, architektonického a krajinarského reseni, véetné navrhu predpokladaného
budouciho vyuzZivani aredlu, téz ,technicka studie” s orienta¢nim propoctem investi¢nich a provoznich
nakladd, stanoveni zakladnich potfebnych prizkuma, podkladd, limit( a narok( na realizaci, infrastrukturu a
provoz navrzeného feseni. Vystupy studie budou slouZit pro dalsi rozhodovani mésta o budouci podobé
revitalizace a provozovani aredlu, a o navazujicich projektovych a realizac¢nich krocich naplfiovani
masterplanu.

Vystupy:

Vystupem studie bude masterplan postupné revitalizace arealu véetné jeho prostorovych a funkénich
navaznosti v dotéeném Uzemi, ndvrh cilového vyuZiti se zohlednénim predpokladané etapizace, s obecné
srozumitelnou prezentaci cilové podoby a vyuziti mista (masterplan, ptiklady budouci podoby, nikoli navrhy
konkrétniho architektonické reseni).

Vize budouciho vyuziti a udrziteIného provozu bude vychazet ze zakladniho provéreni a stanoveni
potiebnych podklad, investi¢nich a provoznich nakladd, narokd, limita a rizik v lokalité.

Soucasti navrhu bude technicka studie proveditelnosti se specifikaci potfebnych projektovych podklad(, due
dilligence, limit( a rizik (procesni, infrastrukturni, stavebné konstrukcni, ekologické — napf. navazka

v plvodnim bazénu, hygienické, bezpecnostni...),

naklady realiza¢ni a provozni, naroky na vodni hospodafrstvi (je klicové pro navrh budouciho vyufZiti arealu
plovarny, ale neni tak zasadni pfi postupném zapojovani arealu zpét do parku a struktury mésta a da se dale
postupné upresnovat).

Navrh feSeni bude odpovidat cilovému provozovani Zamecké plovarny v reZzimu atraktivniho cile s provozem
7/365 dni v roce, v dlouhodobé udrzitelném rozsahu, véetné vyhodnoceni narokd na provozovatele.

Masterplan bude slouzZit pro pfipravu potrebnych podklad( a pro dalsi rozhodovani mésta, jako voditko pro
navazujici postupnou projektovou pripravu a realizaci revitalizace arealu. Predpokladame navazujici
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spolupraci mésta s vybranym tymem (rozpracovani, supervize dalSiho postupu, dil¢i projekty, dle zvoleného
postupu a moznosti mésta jako verejného zadavatele).

Zaroven predpokladdame vypsdani architektonické soutéZe na budouci feseni aredlu nebo jeho jednotlivych
Casti (konkrétni postup vyplyne z navrhu), studie bude slouzit ke konkretizaci zaddni architektonické soutéze
a volbé dalSiho postupu.

Zpracovani vize postupné revitalizace mista ve trfech etapach:

Preference budouciho vyuZiti vyplyva z dosavadni spolecenské debaty v Teplicich a participacnich setkani,
jejichz vystupy jsou podkladem tohoto zadani. Navrzené vyufZiti aredlu by mélo kombinovat provozy:
plovarna (v prostorovém a provoznim rozsahu podle ndvrhu) + kultura + gastro + scéna pro stfedoskolské,
obecné skolni, vzdélavaci a verejné aktivity (vzhledem k povaze vyznamného méstského projektu se nabizi
téz ,informacni centrum architektury Teplic” jako jedna z moznych aktivit)

1. etapa — kontrolované zptistupnéni mista pro kratkodobé low-cost iniciacni udalosti (napf. v€etné besed s
vefejnosti na architektonicka témata), kultivace ,vstupni brany” do zamecké zahrady od jihu, koncepce
prostorového feseni, reserse, analyza a vyhodnoceni potenciald, limit( a rizik véetné specifikace nezbytnych
podkladt, prlzkuma, navrh opatreni pro zajisténi bezpecnosti, demolic atp., orientacni program, naklady,
prostorové zobrazeni srozumitelné verejnosti (od léta 2026, prvni otevieni verejnosti probéhne 28.8.2026 v
reZii mésta)

2. etapa — prechodné obdobi (cca 4 — 5 let), docasné Upravy pro celorocni otevieni a vyuzivani mista,
zapojeni Plovarny zpét do organismu mésta jednoduchym docasnym reSenim po dobu projektové pfipravy
findIniho feSeni, navrat Plovarny jako vyhledavaného cile zpét na mapu mésta, hlavni cilové skupiny,
koncepce pro pilotni zplsoby vyuZiti, prostorové uspofadani, nezbytné zazemi, doplnéni drobné
architektury, mobilidre, krajinarskych Uprav v navaznosti na pfedchozi a navazujici etapu, reSerse, analyza a
vyhodnoceni potenciald, limitd a rizik véetné specifikace nezbytného infrastrukturniho zazemi a opatreniv
dotéeném Uzemi, orientacni program, stavebni objekty, ndklady, prostorové zobrazeni srozumitelné
vefejnosti

3. etapa — finalni feSeni — revitalizace aredlu Plovarny v trvalém feseni s celoro¢nim provozem 7/365,
Plovarna jako vyhledavany cil na mapé mésta s vysokou pobytovou a uzivatelskou kvalitou, hlavni cilové
skupiny, zpUsoby vyuZiti v reZzimu 7/365, koncepce pro trvalé urbanistické, architektonické, krajinarské a
technické feSeni v navaznosti na predchozi etapy, reserse, analyza a vyhodnoceni potencidld, limit( a rizik
véetné specifikace infrastrukturniho zazemi v feseném a dot¢eném Uzemi, orientacni program, stavebni
objekty, naklady, prostorové zobrazeni srozumitelné verejnosti
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Témata technické studie podrobné:

Preference budouciho vyuZiti — plovarna + kultura + gastro + scéna pro stfedoskolské, obecné skolni a
vzdélavaci aktivity, moZnost vyuZiti aredlu a procesu transformace jako ,,informacni centrum architektury
Teplic” — pfedevsSim v 1. a 2. etapé s moznosti pokracovani i za findlniho vyuzivani (3. etapa).

Provéreni a vyhodnoceni zamér(, definovanych ve vystupech participace:

koupalisté / plovarna / retro plovarna (provéreni a doporuceni variant vyuziti bazénu plaveckého,
koupelového, termalniho koupalisté, jejich kombinace, v rozsahu od rekonstrukce blizké pldvodnimu
rozsahu, nebo s mensimi provoznimi naroky, nebo odpocinkova / viceiéelova zéna a prostor s osvézujicimi
vodnimi prvky ¢i minimalistickou koupaci variantou, pfip. détska zéna s vodnimi hernimi prvky. Doporuceni
navrzené varianty zejména s ohledem na parametry zdsobovani vodou, technologickou a provozni
narocnost, nezbytné zazemi, vyuzitelnost v pribéhu roku, dostupnost, véetné parkovani.

Voda, osvéZeni a vhodna forma koupani by méla zlistat soucasti identity mista. V ndvrhu je potifeba pocitat s
cilovymi skupinami i se socialni a demografickou strukturou ve mésté, vyuziti mista by mélo byt primarné
verejné a oteviené, s moznosti placeného vstupu do ¢asti aredlu a/nebo na vybrané poradané akce, pti tom
je potfeba se vyhnout ovladnuti prostoru jedinou socialni skupinou.

Zasobovani vodou s ohledem na kapacitu, dostupnost vody z vodovodniho fadu, dostupnost vody termalni,
hydrogeologicka reserse dalSich vyvérajicich zdroji vody (napf. prameny na sidlisti Bila cesta, U tii dubd,
(jesté jinde?), potfebné kapacity v navaznosti na navrzeny rozsah vodnich prvkd, velikosti bazén( atp. i
kdyby termdlni voda méla slouZit jen pro dil¢i ¢ast nebo pro dohfivani odpadni vodou, jako ma plavecka hala
(zde z LD Beethoven ¢i z Cisarskych |azni).

Kultivované parkovani s ohledem na kapacitu (méstské pozemky pod viaduktem pritahu) a zaroven vstupni
brana do zdmecké zahrady od jihu.

Vliv dostupnosti MHD na poZadované kapacity — zastdvka MHD Bystranska u prejezdu, kultivace mista,
vyhodnoceni moznosti dalsSiho parkovani v ulici Bystfanské.

Vyuzivani arealu plovarny mimo sezénu (napf. kluzisté v zimnim obdobi...)

Vyhodnoceni urbanistickych a hygienickych limitli a omezeni z pohledu legislativnich predpist (pfedevsim
viadukt pritahu — hluk, prach atd.)

Vyhodnoceni kapacitnich narok( na souvisejici hygienické zazemi a zazemi gastro sluZeb a dalSich aktivit v
arealu dle navrhu.

Zhodnoceni stavu a procesu transformace: zména vyuziti Uzemi, stavebni Upravy v rdmci stavajiciho vyuZziti,
rekonstrukce, prestavba, dostavba, procesni naroky z pohledu legislativy, predpisti a norem, ovéreni dalsich
limitd (pamatkova zéna, efekt vnitfniho lazeriského zemi, ochrana pramend, biologie...)

Rozsah odevzdani:

situace, analyzy, schémata, vykresova dokumentace, hmotovy navrh urbanistického, krajinarského a
architektonického reseni, vizualizace, privodni a technicka zprava s popisem navrhovaného vyuziti, navrh
etapizace postupné revitalizace arealu véetné postupu a podminujicich krok, reserse technického reseni,
specifikace podklad(, narok, limitd, rizik, predpoklad( udrzitelného provozu, odhad investi¢nich a
provoznich nakladl, vyhodnoceni analyz a odlivodnéni navrhovaného feseni, inspirace a priklady reseni

Vystupy: brozura v pdf, 2x tisténé paré, graficky tiskovy podklad pro panely pro venkovni verejnou
prezentaci (bannery s oky na zavéseni, tisk a instalaci zajisti objednatel)
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Dostupné podklady:

Zadavaci dokumentace

Fotodokumentace

Archivni projektova dokumentace:

PASPORT koupalisté Zamecka zahrada — dokumentace pro odstranéni stavby, 02/1998
Vystavba RD Zamecka zahrada Teplice, 10/2000

Uvodni projedndni zdméru s objednatelem

Participace s verejnosti (Iéto 2025) a s kulturni a podnikatelskou scénou (leden 2026)

Statické posouzeni stavajicich objektd

Uzemni plan, ndvrh nového Gzemniho planu (vyporadani ptipominek z vefejného projednéni) —
v soucasnosti je v plose plovarny VPS — sjezd z pritahu, ktery se v novém UP rusi

https://www.teplice.cz/uzemni-plan-mesta-teplice

v Teplicich 20.5.2026
Martin Kloda
architekt statutarniho mésta Teplice



