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Studie a analyza moznosti rozvojového uzemi “Lokalita Teplické nadrazi“
Priloha €. 6.2 Zadani — popis

1. Cile:

Diky zpracovani Studie a analyzy moZnosti rozvojového Gzemi (studie transformace a nasledného
vyuziti zemi - studie vyuzitelnosti Uzemi) budou zfejmé dalsi kroky nutné pro komplexni regeneraci
a modernizaci a revitalizaci stavajici dopravni a primyslové oblasti v centru mésta Teplice, jejiz Casti
jsou jiz dneska dozité a bez funkéniho vyuziti. Po revitalizaci, byt postupnymi kroky, vznikne v této
lokalité moderni a funkcni urbanni celek s lokaci vhodnych funkénich ploch pro méstské vyufziti, kde
budou rovnéZ vhodné propojeny a rozvijeny stavajici i nové navrzené dopravni funkce v Uzemi.
V réamci studie vyuZitelnosti budou vhodné propojeny a koordinovany zajmy jednotlivych vlastniki
nemovitosti.

Konkrétni dilci cile jednotlivych aktér(i a zejména statutarniho mésta Teplice jsou:

- Rekonstrukce a nalezeni vhodného vyuziti hlavniho drazniho objektu, na kterém je pamatkova
ochrana (Tuto cdst resi vlastnik objektu: Sprava Zeleznic, s.o. V soucasné dobé jsou projektové
prdce ve fdzi Zaméru projektu)

- Propojeni Uzemi pred a za nadrazim (protazeni podchodu pod nadrazim)

- Vytvoreni mozZnosti pro kvalitnéjsi vyuziti Gzemi za nadrazim (byvalé skladové plochy, plochy po
demolicich)

- Vytvofeni moZnosti pro kvalitnéjsi vyuZiti Uzemi pred nadrazim (plocha byvalého autobusového
nadrazi a verfejné plochy)

- Zklidnéni IAD na komunikaci Na hrazi

- Vytvoreni parkovacich mist pro systémy P+R, K+R

- Minimalizace pfestupnich dochdzkovych vzdalenosti mezi jednotlivymi médy VHD

- Preference pési dopravy v prostoru smérem do centra a k lazefiské zéné

- Zaclenéni cyklodopravy do dopravnich tras v této lokalité

- Posileni urbanniho propojeni nadrazi jako vstupni dopravni brany do mésta scentrem a
lazeriskou zénou (ideovy pfesah mimo vymezenou oblast feseni)

- Posileni prvkd vytvarejicich genius loci mésta a prvkl méstské zelené, pripadné modré
infrastruktury

- Provéreni mozZnosti navrhu nové uli¢ni sité a koridor( pro infrastrukturu v prostoru za nadrazim
s preferenci méstskych funkci

- Zastaveni neregulovaného velkoplosného zastavovani izemi halami a skladisti

Nové vznikla oblast bude mnohem lépe vyuzitelna pro rozvoj podnikani a sluzeb s vysokou pfidanou
hodnotou nez dosud. Vyrazné se zlepsi prostupnost Uzemi. Dopravni feSeni bude odpovidat
trendiim 21. stoleti. Rozsifi se plochy, které bude jesté mozno zaradit k centru mésta. Centrum
mésta se funkéné vice propoji s timto uzemim a meéstské funkce v této oblasti posili a to vSe viéetné
pfinosl pro lazenskou zénu.

2. Popis feSeného uzemi

Jedna se o Uzemi v centru mésta s bohatou kulturni a prdmyslovou historii (viz. vefejné odkazy) a je
tfeba k nému i takto ptistupovat.

Zakladni informace z Programu rozvoje mésta (PRM):

Zvolenou strategii PRM jsou intervence na urovni mésta s celoploSnym dopadem pro zvyseni
komfortu obyvatel a posileni turistického potencidlu Teplic jako lazenského mésta v disledku
cilenych intervenci k posileni kvality, efektivity a dostupnosti ¢innosti verejné spravy a zvyseni kvality
Zivota obyvatel. Diky vyuZiti uvedenych nastroji dojde k zastaveni dlouhodobého trendu snizovani
poctu obyvatel mésta.
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PROGRAM ROZVOJE M ESTA - VIZE M ESTA: Teplice jsou v roce 2035 znémynh
lazeiskym méstem s rostoucim pétem obyvatel, se zdravym hospodanim,
udrzitelnymi zpuasoby dopravy, s néstskou infrastrukturou a pracovni silou zaméfenou
zejména na lazéstvi a s nim souvisejici sluzby poskytované I1&gskym hostim a dalSim
navstvnikim mésta. Na vlastni nésto hrdi obyvatelé i nerezidenti mohou v maximaln
mire vyuzivat prvka moderni infrastruktury pro zam éstnani, vzdlavani, zabavu i volny
¢as v mire odpovidajici BZnému standardu nést v zapadni Evrog.

3. Predmét studie
- Hlavnim pfedmétem navrhu revitalizovaného prostoru je specificky brownfield v celkové plose
cca 11,7 ha — podrobné viz. pfiloha ZD 6.2) Zadani — charakteristika brownfieldu
- Dotcené pozemky jsou podrobné specifikovany viz. viz. pfiloha ZD 6.4) Zadani — rozsah lokality
(pozemky)
- Dotcené pozemky jsou ve vlastnictvi rliznych vlastnik(

4. Struény popis lokality a popis diléich probléma:

Situace/stav pred nadrazim:

Hlavni uli¢ni osa (ul. Vrchlického) - kolmo na nadrazni budovu — plvodné navrzena jako bulvar, dnes
urbdnné znehodnocena odstavnym parkovistém, dnes jiz ovSsem zcela nedostacujicim, obzvlast pro
stavajici vyuzivani P+R.

Hlavni spolecenska osa — ulice 28. fijna smérem do centra k BeneSovu namésti, které slouzi jako dalsi
prestupni bod MHD.

Hlavni dopravni osa — Na Hrazi (zna¢nd pretiZzenost IAD — jeden z tranzitnich smérd Z-V méstem,
v soucasné dobé jsou v ramci této ulice vyrazné preferovany plochy pro motorovou dopravu (pred
nadrazim 4 jizdni pruhy + 2 zdlivy) a ve shodé stimto se postupné transformuje i zastavba podél
komunikace smérem k halovym stavbam.

Na vychod zvlastni nadrazni budovy navazuji nedostacujicich ploch pro pési (chodniky, zastavky
MHD, rozptylové plochy).

Ve vychodni casti lokality se nachazi pomérné rozsahlé, avsak pouze omezené vyuzZivané plochy
byvalého autobusového nadrazi (soukromy vlastnik)

Na drovni nadrazi konci zaroven meéstska pamatkova zdna viz. ptiloha ZD 6.3) Zadani — Sdéleni
pamatkové péce Teplice.

Situace/stav nadrazni ¢asti:

Historicka budova je z exteriéru znacné sesla a velkym dilem nevyuzita (patra budovy, velkad ¢ast
parteru). Objem budovy a fasadu je nutno dle stanoviska pamatkové péce zachovat a to véetné
bocnich kridel (celkova délka objektu c¢ini cca 230m!). Pro dopravni funkci je dostacujici stavajici
vyuZivana ¢ast budovy. Dopravni ¢ast — stav zlistane stavajici (pocet koleji a nastupist). Rekonstrukci
objektu — vypravni budovy fesi vlastnik objektu: Sprava Zeleznic, s.o. V soucasné dobé jsou
projektové prace ve fazi Zdméru projektu, viz. pfiloha ZD 6.5) Zadani — Zdapis z rozpracovanosti
projektového zdméru Rekonstrukce vypravni budovy v 7st. Teplice v Cechach. Aktudlné se debatuje
o prodlouZeni podchodu do ¢asti za nadrazim a nedostatek parkovacich mist v lokalité. Zaroven byly
v pfipravné pracovni skupiné debatovany moznosti motivacnich pobidek pro pfechod z IAD na VHD
(prestupy na Zeleznici/MHD pro kratké a stfedni cesty do zaméstnani). Zde se jevi nezastupitelny
podil DUK (Doprava Usteckého kraje) jako koordintora finanénich tok.
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Situace/stav za nadrazim:

Pozemky za nadrazim jsou ve vlastnictvi soukromého vlastnika, ktery v soucasné dobé ma zajem zde
vybudovat parkovaci plochu a dalsi stavby s rdznym multifunkénim vyuzitim, véetné staveb s obytnou
funkci.

5. PoZadavky na studii — ocekavané vystupy a feSeni

V ramci studie bude nezbytné hledat adekvatni konsensus mezi jednotlivymi zajmy aktérd v izemi.
PFi naplnéni vize/cilG musi byt navrh technicky realizovatelny a zejména financovatelny.

Zadavatel je si védom toho, Ze nemusi dojit ke shodé mezi aktéry. Potom ocekdvame odborné
stanovisko zpracovatele k pfipadnym rozporlm a pfipadné nastinéni variant feseni.

Pro koordinaci situace a zaméru v lokalité byla statutarnim meéstem Teplice ustanovena pracovni
skupina, jejimiz cleny jsou hlavni aktéri (vlastnici nemovitosti v lokalité). Pracovni skupina bude
rovnéz konzultovat a pripominkovat prace na studii.

Clenové pracovni skupiny jsou: Zastupci statutarniho mésta Teplice, CD a.s, SZ s.0., p. Jaromir Riha,
BUSCOM a.s.

Stavajici konkrétni zaméry hlavnich aktérd (vlastnik(l) jsou strucné tyto a vtomto stupni
rozpracovanosti:

Statutdrni mésto Teplice — viz. vySe, informace o dalSich dil¢éich zdmérech bude poskytnuta po
zahajeni praci

CD a.s. — dil&i drobné projekty, nutno provéfit

SZ s.0.—Zamér projektu: Rekonstrukce vypravni budovy v 7st. Teplice v Cechach — v rozpracovanosti
p. Riha — vlastni studie — koncepce urbanistického rozvoje na pozemcich v jeho vlastnictvi (parkovaci
plochy, multifunkéni vystavba, chybi koordinace se zdmérem SZ s.o. a Uzemnim planem mésta)
BUSCOM a.s. —vhodny prondjem ploch (zatim nema zpracované zdméry)

Nepredpokladame jiz zasadni majetkové zmény nemovitosti.

Dalsimi aktéry/cilovymi skupinami jsou ob¢ané mésta a jeho okoli a navstévnici mésta a lazni Teplice,
objednatelé (a jejich dopravci) VHD, potencialni uZivatelé (najemci) objektd/ploch

Studie provéri zejména tyto konkrétni aspekty:

- Provéreni podchodu pod nadrazim - feseni pro pfichod k draze a propojeni zény pred a za
nadrazim, detailni zhodnoceni pfipadnych variant (pocet prochazejicich, varianty provozu,
financ¢ni zhodnoceni)

- Provéreni situovani prestupniho terminalu (P+R) v navaznosti na Zeleznici a MHD vcetné
minimalizace prestupnich ¢asl, parkovani na prestupnim termindlu musi byt vyhodnoceno i
z hlediska provozu (predloZeni vhodnych ekonomickych a motivacnich variant za platby za
parkovani — finanéni Gvaha smérem k zakomponovani poplatk( za P+R do tarifd DUK ¢&i jinych
dopravcl - viz. str.2)

- Dispozi¢ni provéreni vyuziti ploch na byvalém autobusovém nddrazi a jejich kvalitnéjsi vyuZiti,
¢ast ploch by ptipadné Slo vyuzit pro moznost P+R (soucast termindlu)

- Provéreni dalsSiho mozného rozvoje Uzemi

Studie predloZi v navrhové a implementacni ¢asti zejména tyto konkrétni vystupy, formalni
zpracovani je navrzené takto:

Rozvojové zény pied nadrazim / za nadrazim:

1) Uzemni fedeni (vidy graficky vystup)

2) Dopravni feSeni véetné verejné dopravy, cyklodopravy a pési dopravy (vidy graficky vystup)
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3) Potencidl pohybu lidi (prfeprava cestujicich, zaméstnanost - pfima, neptim3, klienti sluzeb atd.) —
textovy/tabulkovy vystup

Pozndmka: Kbodu 2) a 3) zhotovitel stanovi potfebu dopravnich prizkumdi, pripadné rozsah
zpracovani dopravnich modeld do budoucna

4) Ramcové provéreni infrastruktury (energie a voda) a kalkulace potfeb cilového stavu —
textova/tabulkova ¢ast a stanoviska jednotlivych viastnikd k posileni siti

5) Specifikace omezeni (chranéna uzemi, ochranna pasma, pod.) zaméru, souvisejici a vyvolané
investice (graficky vystup)

6) Stanoveni vhodné etapizace a casovy harmonogram naplnéni vystupl ze zpracované studie -
textovy/tabulkovy vystup

7) Odhad nékladl v K¢ vhodné podle jednotlivych stavebnich ¢asti a etap rekonstrukce — tabulkovy
vystup

8) Posouzeni Sirsich vztahU (vliv na rozvoj centra mésta a lazenské zény) — textovy vystup

Nad ramec nebo pro doplnéni vySe uvedeného pak dale pro historickou budovu nadrazi:

1) Ve spolupréci svlastnikem budovy stanoveni SirSiho portfolia moZnosti vyuziti na zadkladé
technického stavu objektu a to véetné funkci kulturnich/spolecenskych apod. - textovy/tabulkovy
vystup

Pozndmka: kde zatim chybi zdmér pro vyuziti rozsahlych zbytnych ploch mimo obsluZznou &ast pro
cestujici (k cemuz je zapottebi minimalni prostor):

2) Provéreni pohybu cestujicich v objektu a kolem objektu a jejich redlnych potfeb v ramci vsech
dopravnich moda scilem zkraceni prepravnich casd a preferenci udrzitelné dopravy -
graficky/textovy/tabulkovy vystup

Vystupy budou vhodné reflektovat moZnosti dotacniho financovani (Evropskych fondl 2021+,
Transformacniho fondu, Moderniza¢niho fondu, pfipadné dalsich investi¢nich dotacnich programu) a
to zejména uZz znamych specifik jednotlivych opatfeni, specifickych cill, podminek vyzev apod.
Zastupce objednatele disponuje dostatecnymi informacemi o moznostech tohoto financovani a bude
pribéiné se zhotovitelem tuto problematiku konzultovat ¢i mu poskytne konkrétni pokyny a to i
pokyny Ci informace o investi¢nich rdmcich mésta. Jednd se zejména o financovani termindlu,
pfipadné podchodu pod nadrazim.

Pozadovana vyjadieni a stanoviska: Stanoviska/vyjadieni vlastnikd infrastruktury, projednani
zamérd s pamatkovou péci a stanoveni limitl, koordinace s UP, projedndni v pracovni skupiné,
verejné projednani studie véetné vyporadani pfipominek.

6. Casovy horizont feseni:

Prvni ¢asovy horizont - VARIANTA 1

Podstatna ¢ast zkoordinovanych zamér( v izemi musi byt realizovatelna v horizontu do r. 2030 tak,
aby bylo moZno vyuzit financovani z posledniho programovaciho obdobi evropskych fond( 2021+,
dale pak z Transformacniho fondu, Modernizacniho fondu, pripadné dalSich investi¢nich dotacnich
programl.

Tento prvni ¢asovy horizont - VARIANTA 1 — bude zpracovan v rozsahu a dle poZadavk( predchozich
odstavcl, zejména odstave 5.

Druhy casovy horizont - VARIANTA 2
PovaZujeme vsak za potfebné i vhodné provérit a zohlednit moznou vyhledovou variantu/vizi feseni
Uzemi v horizontu r. 2040 — 2050. Ta se bude tykat investicné narocnéjsich reseni, kde neni
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pravdépodobnost realizace do r.2030. Jednda se zejména o feSeni komunikace Na Hrazi (preloZeni
trasy IAD do podpovrchového tunelu a otevieni prostoru pred nadrazim — idea zahrnuta v Planu
udrzitelné méstské mobility) ¢i provéreni moznosti ndvrhu nové uli¢ni sité a koridorl pro
infrastrukturu v prostoru za nadrazim s preferenci méstskych funkci, zejména obchodu a sluzeb s
doplnujici funkci bydleni s dalsSimi méstskymi funkcemi — verejnymi plochami zelené apod.

Tento druhy casovy horizont - VARIANTA 2 bude pojednan grafickym vystupem se struc¢nym
textovym komentarem.

Poznamka zadavatele:

Zadavatel zpracoval toto ideové zadani s védomim, Ze s novymi projektovymi poznatky se mohou
zameéry jednotlivych aktérd ménit. Takto bude i zpracovana studie — budou v ni zapracovany aktuaini
pozadavky vsech aktérd a aktualni situace kolem Gzemi.

V Teplicich 10/2020
Zpracoval: Ing. Hana Novdakov4, projektovy manazer, finan¢ni odbor Statutdrniho mésta Teplice
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