NAJEMNiIi SMLOUVA
¢. 473 / 0ZP / 2021

uzaviena ve smyslu zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik v platném znéni, oddil 3

Pronajimatel:

zastoupeny:

Najemce:

zastoupeny:

Smluvni strany

Statutdrni mésto Teplice

se sidlem: nameésti Svobody 2, 415 95 Teplice

IC: 00266621

DIC: CZ00266621

bankovni spojen: I
& dero: I

Bc. Hynkem Hanzou, primatorem Statutdrniho mésta Teplice

Pohrebni sluzba ASTRA
]
Malé Brezno 86

400 02 Usti nad Labem

IC: 74846604

bankovni spojeni: |
I
.

.
Pfedmét smlouvy a misto plnéni

Pronajimatel je na zakladé platného vypisu z katastru nemovitosti jedinym a vylu¢nym
vlastnikem pozemku p.¢. 3972 o vymére 221 m?, jeho? souéasti je stavba — budova bez ¢&.p./¢.e.,
jina stavba, oboji v k.u. Teplice — v aredlu Méstského hrbitova Teplice, Kfizikova 942.

Pronajimatel touto smlouvou o ndjmu pfenechavd najemci do ndjmu nize uvedené prostory
o plose celkem 97,5 mz, a to na dobu urcitou od 1.1.2022 do 31.12.2023.

Vymezeni predmétu najmu je zakresleno v priloze €. 2 této smlouvy a tvofi jej:

chladici boxy, pfipravna zesnulych a technické zazemi — vstupni mistnost, chladici a mrazici box,
pripravna, manipulaéni prostor, $atna, socidlni zdzemi (umyvarna, WC), technické zazemi (kotelna,
chladici technika), vstupni mistnost z parkovisté — prizemi 97,5 m?

Obé strany se vyslovné dohodly, Ze takto vymezeny pfedmét najmu je dostatec¢né urcity a

srozumitelny.



Ucel ndgjmu

Nebytové prostory sméji byt pouZivany pouze k ¢innostem dle zdkona 256/2001 Sb., o
pohrebnictvi, resp. dle koncese s predmétem podnikani ,,Provozovani pohrebni sluzby”.

Ndjemce smi pronajimané nebytové prostory uZivat pouze vsouladu s jejich stavebné
technickym urcenim.

Nebytovy prostor je pfistupny z Kfizikovy ulice, ndjemce jej mGZe vyuZivat bez omezeni.

.

Najemné a zphsob platby

Cena najmu a Uhrada za pInéni spojena s uzivanim pronajatych prostor je tvorfena dohodou
smluvnich stran a zahrnuje nasledujici polozky:

vyméra (m?) 97,5 m?
meésicni ndjemné 3 000,- K¢ bez DPH
vodné (tepla + studend voda) a stocné — pausal 500,- K¢

vytdpéni a elektfina dle skutecné spotreby

Celkem: 3500,- K¢ bez DPH

Nadjemné za dobu trvani ndjemniho vztahu (24 mésich) je dle nabidkové ceny 72000,- K¢
bez DPH. Najem nebytovych prostor je dle § 56a odst. 3, zdkona 235/2004 Sb. o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist, od DPH osvobozen. Dan z pfidané hodnoty nebude tedy
uctovana.

Mési¢ni ndjemné ve vysi 3 000,- K¢ a pausdlni uhrada za vodné a sto¢né ve vysi 500,- K¢
jsou splatné jednou mési¢né vidy nejpozdéji vterminu uvedeném v platebnim kalendafi na rok
2022 — 2023, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako priloha ¢. 1. Ndjemce provede Uhradu
bezhotovostné na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Ostatni sluzby:

e Vytdpéni — platby budou stanoveny dle skuteéné spotrfeby. Méreni spotfeby bude
realizovano méfici na jednotlivych topnych télesech. Najemce je povinen strpét umisténi,
servis a realizaci odectu stavll specializovanou firmou. Ndjemce umozni pfistup do prostoru
kotelny za ucelem obsluhy plynového kotle, ktery je spolecny pro cely objekt, servis a
provadéni pravidelnych revizi zafizeni (dle platnych pravnich pfedpist). V zimnim obdobi
najemce zabezpedi temperovani nebytovych prostor proti zamrznuti vodovodu.

Vzhledem k nutnosti zachovat funkénost otopného systému budovy bude pronajaty prostor
trvale temperovan na 15 °C.

e El energie — méreni je realizovano podruznym elektromérem. Najemce je povinen strpét
umisténi, servis a realizaci odectu stavi podruiného elektroméru zaméstnanci spravy




Méstského hibitova Teplice. Najemce umozni provadéni pravidelnych revizi zatizeni (dle
platnych pravnich predpisa).

Ndjemce je povinen uhradit spotfebu plynu na vytapéni a spotiebu elektrické energie do 14 dnii
od predani vyuctovani.

VySe uhrady za sluzby zahrnuté v mésicni platbé najemného (vodné a stocné) nebude
predmétem vyuctovani dle skuteénych naklad(i pronajimatele.

Pokud budou pronajimatelem poskytovany sluzby, které nebudou zahrnuty do najemného,
budou tyto sluzby predmétem vyuctovani dle skute¢nych nakladl pronajimatele.

V pripadé prodleni ndjemce s platbou ndajemného nebo jakoukoliv jinou platbou, uétovanou
dle této smlouvy, uhradi ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné ¢astky za
kazdy zapocaty den zpoZdéni.

Kauce

Najemci je stanovena kauce ve vysi 3 mési¢nich ndjmu, tj. 9 000,- K¢, ktera poslouZi jako
jistina. Splatnost kauce je stanovena na 25. den prvniho mésice platnosti smlouvy, bude vracena
po ukonceni ndjmu a konecném vyuctovani spotieby el. energie a spotieby plynu na vytapéni, a to
do 30 dn(.

V pripadé nevyrovnanych pohledavek, pfipadné pfi poSkozeni majetku pronajimatele ze
strany najemce, bude tato kauce pouZita k uhradé skod a navracen pouze rozdil po zapodteni
vzajemnych pohledavek a zavazk( ve IhGté dle odstavce 2.

VI

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen nebytové prostory vlastnim nakladem udrZovat ve stavu
zpusobilém ke smluvenému - obvyklému uZivani. Pronajimatel se zavazuje zajistit ty sluzby, které
s predmétem najmu souviseji.

Pronajimatel je oprdvnén poZadovat pristup k nebytovym prostorim za doprovodu
najemce za ucelem kontroly, zda je ndjemce uziva radnym zplsobem.

Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét stiimésicni vypovédni lhGtou nad rdmec
pfipadd stanovenych zékonem, pokud najemce porusuje svou povinnost ze smlouvy nebo obecné
zdvaznych prdvnich predpist a byl na to pisemné upozornén a neodstrani-li zdvadu ani ve lhaté
poskytnuté mu k tomu pronajimatelem.

Ndjemce je povinen na vlastni ndklad odstranit Skody, které na predmétu najmu jeho
¢innosti vzniknou, a provést opravy chladiciho a mraziciho boxu v pfipadé poruchy. Jakékoliv
Upravy na predmétu najmu je ndjemce opravnén provadét jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Po skonéeni najmu je najemce povinen nebytové prostory predat pronajimateli vyklizené a
ve stavu, v jakém je prevzal k uzivani, s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni.



Vil.

Platnost a ucinnost smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou od 1.1.2022 do 31.12.2023.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami. Uginnost této
smlouvy je od 1.1.2022 do 31.12.2023.

Tuto smlouvu lze ménit pouze po dohodé obou smluvnich stran, a to pouze pisemné ve
formé Cislovanych dodatkd ke smlouvé podepsanych obéma smluvnimi stranami.

VL.

24avéreéna ustanoveni

V pfipadé zmény pravnich predpisG se oba ucastnici zavazuji zménit pfislusnou ¢ast
smlouvy tak, aby odpovidala platné pravni Gpravé. Zmény nebo dopliiky této smlouvy nabyvaji
ucinnosti jen v pisemném vyhotoveni a po oboustranném podpisu. V ostatnim se fidi smlouva
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni.

Dal3i ujednani vyslovné neupravena se fidi obecné platnymi pravnimi predpisy.

Nebytové prostory je zakdzano dat dale do podnajmu nebo i jinak obdobnym zplisobem
umoznit jejich uZivani tfetim osobam bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Poruseni této povinnosti je divodem k odstoupeni od smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti origindlu kazdého z nich. Dva
obdrzi ndjemce a tfi pronajimatel.

Najemce bere na védomi, Ze tato smlouva podléha rezimu zakona o svobodném pfistupu
k informacim.

Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady mésta Teplice ¢. 0778/21 ze dne
22.10.2021, pficemz byly splnény veskeré ostatni podminky pro platné uzavieni smlouvy
stanovené zakonem o obcich.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
podle jejich pravé a svobodné vale, urcité, vainé, srozumitelné, nikoliv vtisni za napadné
nevyhodnych podminek, a pfipojuji své podpisy.
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Za pronajimatele:

Bc. Hynek Hanza

primator Statutarniho mésta Teplice jednatel spole¢nosti



Pfiloha €. 1 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor ¢. 473 / OZP / 2021
Platebni kalenda¥ pro rok 2022 — VS 5332014

SloZeni kauce leden 2022 Splatna dne 25.1.2022 9 000,- K¢
Uhrada za mésic: Splatna dne: K¢
leden 25.1.2022 3 500,-
uanor 25.2.2022 3 500,-
bfezen 25.3.2022 3 500,-
duben 25.4.2022 3500,-
kvéten 25.5.2022 3 500,-
cerven 27.6.2022 3 500,-
cervenec 25.7.2022 3 500,-
srpen 25.8.2022 3 500,-
zaf| 26.9.2022 3 500,-
fijen 25.10.2022 3 500,-
listopad 25.11.2022 3 500,-
prosinec 27.12.2022 3 500,-
CELKEM 42 000,-

Platebni kalendaF pro rok 2023 — VS 5332014

Uhrada za mésic: Splatna dne: K¢

leden 25.1.2023 3 500,-
unor 27.2.2023 3 500,-
bfezen 27.3.2023 3 500,-
duben 25.4.2023 3500,-
kvéten 25.5.2023 3 500,-
cerven 26.6.2023 3 500,-
cervenec 25.7.2023 3 500,-
srpen 25.8.2023 3 500,-
zari 25.9.2023 3 500,-
fijen 25.10.2023 3 500,-
listopad 27.11.2023 3 500,-
prosinec 27.12.2023 3 500,-
CELKEM 42 000,-




Priloha €. 2 k ndjemni smlouvé &. 473 / OZP /2021









