Najemni smlouva

N8 1. Statutirni mésto Teplice
- -——zastoupené: Finanénim odborem MgM Teplice, oddélenim majetku mésta
zastupce pro véci smluvni: Zdeiika Popelkova, vedouci oddéleni majetku mésta
adresa pro dorucovani : namésti Svobody 2, 415 95 Teplice
1C: 00266621
bank. spojeni:
na strané jedné jako pronajimatel

2. Miroslav Neubert, nar. ..1957

byter: [ 15 o1 Tepice

na strané druhé jako ndjemce

1. Pfedmét smlouvy

1.1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc.C. 852/4 — druhem trvaly travni porost a
pozemku parc.C. 855/2 - druhem trvaly travni porost, oboje v katastralnim uzemi Teplice-
Trnovany. Pronajimatel touto smlouvou pronajima nédjemci ¢ast pozemku parc.c. 852/4 o
vyméfe cca 482 m2 a &ast pozemku parc.¢. 855/2 o vyméfe cca 96 m2 za éelem afizeni
zahradky. Pfedmét najmu je vyrazn€ vyznafen ve snimku z katastralni mapy, ktery tvofi
nedilnou soucast této smlouvy jako jeji ptiloha ¢islo 1. (dale pro tucely této smlouvy "pfedmét
najmu").

1.2. Pronajimatel pronajima najemci uvedeny pozemek tak, jak ke dni uzavieni této smlouvy
leZi a ve stavu, v jakém se ke dni uzavieni této smlouvy nachazi. Ndjemce se zavazuje platit
K jinému ucelu, nez je sjednano v této smlouvé, je opravnén najemce pozemek uZivat pouze
po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

1.3. Do 7 dnii ode dne uzavieni této smlouvy smluvni strany uzaviou pisemné zapis o predani
a pfevzeti pfedmétu najmu. V zipise uvedou zejména popis stavu pozemkd, popis jejich
soucasti a pfisluSenstvi a jejich stavu ke dni pfedani, jakoZ i veskeré ostatni dilezZité udaje.
Nebude-li zapis sepsan, ma se za to, Ze pozemky najemce pievzal do uzivani bez pfipominek,
jak stoji a lezi.

2. Doba najmu

2.1. Tato smlouva je uzaviena na dobu neuritou s moZnosti pisemné vypovédi obou
smluvnich stran i bez udani vypovédniho diivodu se sjednanou tfimési¢ni vypovédni lhitou.

2.2. Smlouvu je moZné rovnéZ ukonéit dohodou smluvnich stran v pisemné formé.

2.3. V ptipadé skoneni nijmu je najemce povinen piedat pronajimateli pfedmét najmu v
fadném stavu nejpozdé€ji tyden pfed uplynutim vypovedni lhity nebo pfed sjednanym datem
skonceni najmu tak, aby tento mél moznost jej pfipravit pro dalsiho najemce.



2.4. V pripadé, Ze

a) ndjemce uziva pozemek v rozporu se smlouvou, zejména k jinému neZ sjednanému ucelu,
nebo jinak poruSuje podstatnym zplisobem ujedndni této smlouvy &i obecné zavazné
pravni pfedpisy, kterymi je povinen se fidit,

b) ndjemce je vice neZ 30 dnil v prodleni s placenim ndjemného,

c) néjemce nebo osoby, které s nim uZivaji pozemek, pies pisemné upozomeéni porusuji pii
uZivani pozemku hrubym zptisobem veftejny pofadek nebo dobré mravy,

d) ndjemce pfenecha pozemek nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu pronajimatele,
miiZe pronajimatel ndjem ukoncit vypoveédi s jednomeésicni vypovédni lhttou.

2.5. Vypovédni lhita vZdy po€ind béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

2.6. O predani pfedmétu ndjmu ndjemcem pronajimateli po ukonéeni ndjmu bude sepsan zapis
podepsany ob€ma stranami s uvedenim stavu pfedmétu ndjmu a jeho soucésti a ptisluSenstvi,
pokud o to projevi pronajimatel zajem. Najemce je povinen pfedat pronajimateli pfedmét
n4jmu ve stanoveny den v fddném stavu, odpovidajicimu béZnému opotiebeni. Sjednava se,
Ze véci, které zabudoval njjemce do pfedmétu najmu, a které nelze bez zasahu do pfedmétu
ndjmu vyjmout ¢i odstranit, se stavaji soucasti pfedmétu ndjmu a nijemce je povinen je na
nebo v pozemku zanechat, pokud nebylo sjednano jinak nebo pokud nepoZaduje pfi pfedani
pronajimatel vyslovné jejich odstranéni na néklady najemce s uvedenim pfedmétu najmu do
ptuvodniho stavu.

3. Vyse a placeni nijemného

3.1. Sjednana vy3e ndjemného &ini 35,30 K&/m*/rok x 578 m’, celkem ro&n& 20 403,40 K&, a
to na zékladé dohody smluvnich stran.

3.2. Rocni ndjemné se zavazuje ndjemce splacet mesicne€, vZdy nejpozdéji do 15. dni v mésici
(leden — listopad 1700 K¢, prosinec 1703,40 K&), a to bezhotovostnim pfevodem na vyse
uvedeny ucet s uvedenim VS 9800008343 nebo platbou v hotovosti v pokladné Magiswétu
mesta Teplice.

4. Zakladni priava a povinnosti smluvnich stran

4.1. N4jemce je povinen hradit sim na vlastni ucet naklady spojené s obvyklym udrZovanim
pfedmétu ndjmu a udrZovat pronajaty pozemek v fadném stavu. Ndjemce odpovida za $kody,
které jeho ¢innosti pronajimateli na pozemku vanikly a je povinen takové Skody pronajimateli
nahradit. N4jemce je povinen o vzniklych 8kodnych udalostech bezprostiedné pronajimatele
pisemn€ informovat.

4.2. Najemce je povinen dbat o zachovani hranic pozemku tak, jak jsou v pfirodé€ vytyceny a
dbat, aby nikdo ze sousedi hranice pozemku neporusoval. Soucasné se najemce zavazuje
uZivat pozemek tak, aby neporuSoval opravnéné z4jmy a prava tfetich osob, zejména potom
préava vlastnikd sousednich nemovitosti. Ndjemce bere na védomi nutnost dodrZzovat veskera
pravidla stanovené obCanskym zdkonikem v ustanoveni § 1013 a nasl., tykajici se
sousedskych prav.

4.3. Stavebni prace, stavebni upravy a terénni Upravy lze na pronajatém pozemku provadét
pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a na zdklad€ rozhodnuti ptislusného
stavebniho ufadu.
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Néjemce je oprivnén v rdmci uZivani pronajatého pozemku bez souhlasu pronajimatele
vysazovat (pfipadné kacet jim vysazené) jakékoliv ovocné dreviny, dale pak kosodfeviny a
kefe, jejichZ vyska v dospélosti nepresahne 2 m.

Pro vysadbu a kaceni klasickych listnatych ¢i jehli¢natych stromid je vzdy zapotiebi
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. PoruSeni povinnosti uvedenych v tomto
odstavci se povaZuje za podstatné porueni smlouvy. Néjemci se soucasné zavazuji k tomu,
7e bude-li v budoucnu potieba jakéhokoliv zdsahu na jimi vysazenych dievinich v&etné
kéaceni, provedou nebo zajisti provedeni takového zasahu na vlastni naklady.

4.5. Za Skody, zplsobené jakékoliv osobé na pronajatém pozemku urazy, nenese pronajimatel
Zadnou odpovédnost.

4.6. Najemci nepfislu§i Zadnd finanéni ndhrada za nédklady vynaloZené na zhodnoceni
pozemku (nové oploceni, stavby objektl, zavedeni vodovodu &i kanalizace apod.), pokud to
neni zvlasté sjedndno s pronajimatelem. Bez souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén
odstranit z pozemku to, co do n€j na jeho zhodnoceni vloZil. Po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele se ndjemce miZe dohodnout s novym ndjemcem na nahrade za
vloZené investice, které ponechd na pozemku po ukonceni njmu.

4.7. Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli na jeho pozadani pfistup na pfedmét najmu
za U€elem kontroly dodrZovani této smlouvy.

4.8. Dale se najemce zavazuje, Ze zajisti fadnou a v€asnou likvidaci odpadu na své naklady a
v souladu s ptedpisy, které upravuji nakladani s odpady. Ndjemce je povinen na pozadani
prokazat hodnovémé pronajimateli zptsob likvidace odpadi.

5. Zvlaitni ujednani o dorucovani

Pro dorucovani pisemnosti dle této smlouvy se sjednava, Ze smluvni swany jsou povinny
pisemnosti odeslat doporucené na adresu druhé smluvni strany, uvedenou v zahlavi této
smlouvy. Ndjemce je povinen ozndmit pronajimateli zménu adresy. Pro Gcely dorucovani se
povaZzuji v pochybnostech pisemnosti za doru¢ené sedmym dnem po odesldni pisemnosti
doporu¢enym dopisem na adresu druhé smluvni strany. Pisemnost se povaZuje za doru€enou 1
v pfipad¢, Ze se jiZ druhd smluvni strana na adrese uvedené v zahlavi této smlouvy nezdrzuje,
nebo kdyz zménila sidlo ¢i bydlisté, ale neoznamila druhé smluvni strané pisemné takovou
zménu adresy pro doruovani pisemnosti nebo jinak zmatila doruceni.

6. Zavérefna ustanoveni

6.1. Ve vécech neupravenych vyslovné touto smlouvou se smluvni vztahy fidi obéanskym
zakonikem v platném znéni. Zmény této smlouvy lze provést pouze pisemnou dohodou

smluvnich stran, neni-li ve smlouvé sjednano jinak. Smlouva je vyhotovena ve tfech

vyhotovenich, jedno obdrzi najemce a dvé pronajimatel. Smlouva nabyva platnosti a Géinnosti
dnem jejiho podpisu posledni stranou.

6.2. DOLOZKA: Pronajimatel potvrzuje platnost pravniho tikonu uzavieni smlouvy touto
dolozkou dle zdkona o obcich, kdy zamér pronajmout pfedmét najmu byl fadné piijat a
zvefejnén vyvéSenim na tredni desce od 22.12.2021 do 7.1.2022. Uzavfeni této smlouvy bylo
schvaleno Radou mésta Teplice usnesenim ¢islo 0125/22 ze dne 18.2.2022.



6.3. Svymi podpisy smluvni strany potvrzuji, Ze tato smlouva je opravdovym a
srozumitelnym projevem jejich vile, Ze nebyla uzaviena za jednostranné nevyhodnych
podminek a ani pod natlakem nebo v tisni.
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