,, Sti‘edni Skola AGC - Spojovaci vstupni pavilon
k.t Teplice - Retenice

SMLOUVA NAJEMN{ ¢. ...........
uzaviend dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdejsich predpisi

1. Statutarni mésto Teplice

se sidlem Teplice, namésti Svobody 2/2, PSC 415 01
ICO: 00266621

DIC: CZ00266621

zastoupeno Zdenkou Popelkovou, vedouci oddéleni majetku mésta FO MgM Teplice

bankovni spojeni: G

(dale téz ,,pronajimatel*)

2. Stredni Skola AGC a.s.

se sidlem Teplice, Rooseveltovo namésti 5, PSC 41503

IC: 18385877

DIC: CZ18385877

zastoupena: I
zapis v OR: B 128 vedend u Krajského soudu v Usti nad Labem

(dale téz ,,ndjemce*)
uzaviraji tuto smlouvu najemni:

I.

Predmétem této smlouvy je uprava vzajemnych vztahl pronajimatele a najemce souvisejicich
s realizaci stavby: ,,Stfedni Skola AGC - Spojovaci vstupni pavilon®“, konkrétné s
uzivanim c¢asti pozemku parc.C. 580/1, ostatni plocha-jind plocha v katastrdlnim tUzemi
Teplice — Retenice, pro planovanou vystavbu, umisténi stavenisté a dal§i uzivani stavby po
jejim dokonceni.

II.

1. Stfedni skola AGC a.s. je investorem stavby ,,Stiedni Skola AGC — Spojovaci vstupni
pavilon* (dale jen ,,pfedmétna stavba“), jejiZ realizace se pfedpoklada v terminu od 01/2023
—12/2025 .

2. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc.¢. 580/1, ostatni plocha-jina plocha v
katastrdlnim tuzemi Teplice — Retenice, ktery je zapsan na LV & 10001 vedeném
Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Teplice (dale té ,,pfedmétny
pozemek*).

3. Smluvni strany se dohodly, Ze za podminek stanovenych v této najemni smlouvé umozni
pronajimatel najemci uZzivat ¢ast predmétného pozemku parc.¢. 580/1 o vymeéte cca 78 m2
v katastralnim tizemi Teplice — Retenice zpiisobem stanovenym v této smlouvé. Zakres
predpokladané casti predmétného pozemku dotceného najmem do katastradlni mapy tvori

Strana 1 (celkem 4)



,, Sti‘edni Skola AGC - Spojovaci vstupni pavilon
k.t Teplice - Retenice

1.

ptilohu této smlouvy. Tato ¢ast pozemku, jejiz uzivani je feSeno touto smlouvou je dale
oznacovana ve smlouvé jako ,,pfedmét najmu®.

Zamérem najemce jako investora je pfistavba nového pavilonu mezi dvé stavajici budovy
stiedni Skoly tak, aby vznikl jednolity vnittkem prichozi areal se snadno kontrolovatelnym
pfistupem. Zelezobetonové schodisté bude slouzit studentim a zaméstnanctim jako
komunikace mezi stfedni Skolou a zdvodem AGC, nachdzejicim se na severni stran¢ od
Skoly (dale jen ,,stavba‘).

Predmétna stavba nového pfistupového pavilonu a zpevnéné plochy pro umisténi
vzduchotechnické jednotky bude realizovana jako stavba docasnd do doby nabyti pravni
moci uzemniho rozhodnuti pro stavbu planované komunikace VPS 3 ptelozky silnice 11/254
Retenice, dle podminky zavazného stanoviska organu tizemniho planovani.

N4jemce je na zaklad¢ této smlouvy opravnén uzivat predmét najmu za Gcelem zhotoveni
predmétné stavby, konkrétné za ucelem realizace piistavby nového ptistupového pavilonu a
zpevnéné plochy pro umisténi vzduchotechnické jednotky. Néjemci vznika uzavienim této
smlouvy pravo provést na predmétu najmu vySe uvedenou stavbu nového ptistupového
pavilonu a zpevnéné plochy pro umisténi vzduchotechnické jednotky v rozsahu stanoveném
v tomto ¢lanku.

N4jemci vznika dale opravnéni uzivat pfedmét ndjmu i po zhotoveni stavby, a to az do doby
ukonceni ngjemni smlouvy nékterym z dale sjednanych zptsobt.

I11.

Smlouva se uzavirda na dobu neurcitou. N4jem bude zahajen dnem protokolarniho ptedéani
pfedmétu najmu pronajimatelem ndjemci, s tim, Ze ke dni uzavieni této smlouvy je
predpokladanym dnem ....................... . Ngjemce je opravnén vyzvat pronajimatele k
predani predmétu ndjmu do uzivani nejméné 14 dnii piedem pisemnou vyzvou. Pfesné datum
pfedani bude sjednano mezi stranami a uvedeno v protokolu o pfedani predmétu najmu.
Néjem bude ukoncen dnem protokolarniho vraceni pozemku pronajimateli, ke kterému dojde
na zéklad¢ dale uvedenych skute¢nosti.

V pfipadé¢ vydani pravomocného platného uzemniho rozhodnuti na stavbu planované
komunikace VPS 3 pielozky silnice 11/254 Retenice (viz ¢l. II odst. 5) bude najem ukonden
bez dal$iho uplynutim dvou mésicli ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti na planovou
stavbu komunikace VPS 3 prelozky silnice 11/254 Retenice. O nabyti pravni moci je povinen
pronajimatel najemce informovat nejpozdéji do 10 dnt ode dne, kdy mu bude tato skutecnost
oznamena. Najemce je poté povinen vyklidit pfedmét najmu véetné odstranéni predmeétné
stavby ndjemce na své vlastni naklady, a rovnéZ bez moZnosti uplatnéni jakékoliv ndhrady
vzniklych nakladii na pofizeni stavby a jeji odstranéni a rovnéZ s vyloucenim jakychkoliv
jinych v tivahu pfipadajicich kompenzaci ¢i ndhrad, a to ve v terminu ke dni skon¢eni najmu.

V piipadé, Ze nedojde k realizaci VPS 3 pielozky silnice 11/254 Retenice dle odstavce III.,
ani do 31.12.2057 bude najem ukoncen prodejem predmétu ndjmu najemci za predpokladu,
Ze najemce projevi o uzavieni kupni smlouvy zijem pisemnym ozndmeni zaslanym
pronajimateli nejpozdéji do 31.1.2058. Najem pak skonc¢i ke dni podani navrhu na vklad
vlastnického prava na zakladé kupni smlouvy, kterou pronajimatel pievede vlastnické pravo
k pfedmétu ndjmu na pronajimatele. V takovém ptipadé neni povinen najemce pozemek
vyklizet a uvést do piivodniho stavu. Shodny rezim ukonceni ndjmu bude uskutecnén i tehdy,
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l.

pokud se smluvni strany dohodnou na uzavieni kupni smlouvy k pfedmétu najmu kdykoliv
pted datem 31.1.2058 .

V ptipadé, Zze ndjemce na zékladé vyzvy pronajimatele na uzavieni kupni smlouvy odmitne
kupni smlouvu uzaviit nebo ji neuzavie s pronajimatelem k tomu stanovenému terminu, je
opravnén ndjemce ukoncit ndjem vypoveédi s vypovédni dobou Sesti mésicl, ve které je
povinen najemce vyklidit pfedmét ndjmu véetné odstranéni predmétné stavby najemce na své
vlastni néklady, a rovnéz bez moznosti uplatnéni jakékoliv nahrady vzniklych ndkladd na
pofizeni stavby a jeji odstranéni a rovnéz s vylouCenim jakychkoliv jinych v tvahu
pfipadajicich kompenzaci ¢i ndhrad, a to ve v terminu ke dni skon¢eni najmu.

Néjemce je opravnén kdykoliv ukoncit najem vypovédi s vypoveédni dobou Sesti mésicti, ve
které je ndjemce povinen vyklidit pfedmét ndjmu vcetné odstranéni piredmétné stavby
najemce na své vlastni ndklady, a rovnéz bez moznosti uplatnéni jakékoliv ndhrady vzniklych
nakladli na pofizeni stavby a jeji odstranéni a rovnéz s vylou¢enim jakychkoliv jinych v
uvahu ptipadajicich kompenzaci ¢i nahrad, a to ve v terminu ke dni skonc¢eni najmu.

IV.

Néjemné za uzivani predmétu najmu je dohodnuto ve vysi 10,- K&/m2/rok.

N4jemné hradi najemce jednou ro¢né na Ucet pronajimatele na zdkladé danového dokladu
vystaveného pronajimatelem do 15-ti dnli ode dne uskutecnéni zdanitelného plnéni se
splatnosti 30-ti dni od data vystaveni. Datum uskutecnéni zdanitelného plnéni je pro prvni
rok ndjmu stanoven na den podepséni protokolu o prevzeti pfedmétu najmu a bude Gctovano
v adekvatni vysi k roénimu nijemnému. V dalSich letech je datum uskute¢néni zdanitelné¢ho
plnéni stanoven bud’ na den pievzeti pozemkll pronajimatelem na zakladé pieddvaciho
protokolu, nebo na 31. 12. kalendéainiho roku, tj. to co nastane dfive.

Pii kratSim obdobi ¢ini najemné 1/12 roc¢niho nijemného i za kazdy zapocaty meésic
pronajmu piislusného roku.

V ptipadé, Ze nijemce nezaplati sjednané ndjemné ani do 30 dnii po uplynuti lhity k
splatnosti najemného, je pronajimatel opravnén po pifedchozi pisemné vyzvé smlouvu
vypoveédét s dvoumésiéni vypoveédni dobou.

V.

Najemce se zavazuje zajistit vSechny podklady potifebné pro uzavieni této ndjemni smlouvy.
Smluvni strany se zavazuji poskytovat vzajemnou potiebnou soucinnost zejména pii
poskytovani informaci o obou stavbach, planovanych v uvedené oblasti.

Po ukonceni uzivani pfeda ndjemce predmét najmu zpét pronajimateli. O tomto zpétném
predani pofidi smluvni strany ndjemni smlouvy protokol, jehoz jedno vyhotoveni obdrzi
kazda smluvni strana. Najemce se zavazuje uvést po ukonceni uzivani predmét ndjmu v
souladu s jinymi ujednanimi této smlouvy do pfedeSlého stavu a nebude-li to moZné,
nahradit vlastnikovi pozemkl piipadnou majetkovou Gjmu (Skodu), kterd na piredmétu
ndgjmu vznikla v disledku cinnosti ndjemce, v penézich. Toto neplati, pokud dojde k
ukonceni ndjmu prodejem predméetu ndjmu najemei.

Pronajimatel se zavazuje podpisem této smlouvy neprovadét na predmétu najmu zadné
nasledné¢ zmeény, které by mohly mit vliv na ptipravu stavby bez pfedchoziho projednani a
pfipadného souhlasu s realizaci ze strany najemce.
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VI.

Tato smlouva je uzaviena okamzikem, kdy bude najemci doruceno piijeti ndvrhu na uzavieni
smlouvy. Najemce v souladu s ustanovenim § 1740 odst. 3 Obcanského zakoniku v platném
znéni pfedem vyluCuje moznost piijeti smluvniho navrhu s dodatkem nebo odchylkou
u¢inénymi pronajimatelem.

Pokud se kterékoli ujednani této smlouvy stane nebo bude shledano neplatnym nebo pravné
nevymahatelnym, nebude to mit vliv na platnost a pravni vymahatelnost ostatnich ustanoveni
této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné nebo pravné nevymahatelné
ustanoveni novym, platnym a pravné vymahatelnym ustanovenim s obdobnym smyslem, a to
do 60 dnt od vyzvy kterékoli ze smluvnich stran.

Tato smlouva je uzaviena v pisemné formé€ a lze ji zménit pouze ve formé& vzestupné
¢islovanych pisemnych dodatk.

Tato smlouva je sepsdna v Ctyfech vyhotovenich, z nichz dvé vyhotoveni obdrzi nijemce a
dv¢ vyhotoveni obdrzi pronajimatel.

Tato smlouva zavazuje i ptipadné pravni nastupce smluvnich stran.

Pronajimatel potvrzuje platnost pravniho ukonu uzavieni této smlouvy touto dolozkou dle
zdkona o obcich, kdy zdmér pronajmout pfedmétné pozemky byl fadné piijat a zvefejnén
vyvé€Senim na ufedni desce. Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Radou mésta Teplice
usnesenim ¢. 0168/22 ze dne 18.2.2022 .

Ucastnici této smlouvy shodn¢ prohlasuji, Ze tato smlouva je sepsana na zaklad¢é pravdivych
udaji, svobodné a skutecné viile, prosté omylu, ze s jejim obsahem souhlasi, na dikaz ¢ehoz
piipojuji své podpisy.

Vsechny informace, uvedené ve smlouve, jsou povazovany za veiejné. Smlouva sama bude
zvetejnéna v registru smluv, kdyz zvetejnéni zajist'uje pronajimatel.

Pronajimatel: Néjemce:
V Teplicich dne ................... V Teplicich dne ...................
Zdeiika Popelkova T
vedouci odd€leni majetku mésta piedseda piedstavenstva
Statutarni mésto Teplice Stredni Skola AGC a.s.
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