KUPNI SMLOUVA
¢islo smlouvy prodavajiciho:
¢islo smlouvy kupujiciho: 4102877777

Chranéné / Protected

uzaviena dle ustanoveni § 2079 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik

Smluvni strany:
Prodavajici:

Statutarni mésto Teplice
Sidlo:

Zastoupeny:

1CO:

DIC:

Bank. spojeni:

(dale jen ,,prodavajici )

Kupujici:

Nézev: CEZ Teplarenska, a.s.

Sidlo:

1CO:

DIC:
Zastoupena:

Zapsan:

Adresa pro korespondenci:
Bankovni spojeni:

(dale jen ,, kupujici*)

KUPNI SMLOUVU K VECEM NEMOVITYM

nam. Svobody 2, 415 95 Teplice

Be. Jifim Stablem — primatorem
00266621

CZ00266621

Komeréni banka a.s.

¢islo uctu: 19-226501/0100

Duhova 1444/2, Michle, 140 00 Praha 4

27309941
CZ27309941

Ing. Rostislavem, Dizou, MBA — pfedsedou piedstavenstva
Ing. Michalem Pasakem, MBA — ¢lenem piedstavenstva

v obchodnim rejstiiku, vedenym Mé¢stskym soudem v Praze spis. zn. B

17910

CEZ Teplarenska, a.s., Teplicka 874 /8, 405 02 D&¢in IV.

Komer¢ni banka, a.s.
35-6887140297/0100

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto



Chranéné / Protected

I. Pfedmét koupé

Prodavajici je vlastnikem nemovitych véci:

e pozemku parcelni & 2911/12 o vyméie 390m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii (na pozemku stoji stavba
bez ¢p/Ce, tech. vyb., LV 5864, ve vlastnictvi kupujiciho),

e pozemku parcelni & 2911/22 o vyméfe 100m?, druh pozemku zastavénd plocha a nddvoii (na pozemku stoji stavba
bez ¢p/Ce, tech. vyb., LV 5864, ve vlastnictvi kupujiciho),

e pozemku parcelni & 2911/26 o vyméfe 218m?, druh pozemku zastavéna plocha a nddvoii (na pozemku stoji stavba
bez ¢p/Ce, tech. vyb., LV 5864, ve vlastnictvi kupujiciho),

e pozemku parcelni & 4279/3 o vyméfe 121m?, druh pozemku zastavénd plocha a nadvofi (na pozemku stoji stavba
bez ¢p/Ce, tech. vyb., LV 5864, ve vlastnictvi kupujiciho),

vSe v katastralnim tizemi Teplice, obec Teplice, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 10001 vedeném u Katastralniho ufadu

pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Teplice (dale téZ jen ,,pfedmét koup&®).

e pozemku parcelni & 2440/2 o vyméte 72m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii (na pozemku stoji stavba
bez ¢p/Ce, tech. vyb., LV 5871, ve vlastnictvi kupujiciho),

e pozemku parcelni & 2471 o vyméfe 324m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii (na pozemku stoji stavba &.p.
1816, tech. vyb., LV 5871, ve vlastnictvi kupujiciho),

e pozemku parcelni & 2476/1 o vyméie 309m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii (na pozemku stoji stavba
¢.p. 1815, tech. vyb., LV 5871, ve vlastnictvi kupujiciho),

vSe v katastralnim tvizemi Teplice-Trnovany, obec Teplice, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 10001 vedeném u

Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Teplice (déle téZ jen , pfedmét koup&®).

Predmét koupe veetné jeho soucasti a prislusenstvi je pfesné popsan a ocenén ve znaleckém posudku ¢. 54/3273/2023

znalce | Zc dnc 14.8.2023 a ve znaleckém posudku €. 55/3274/2023 znalcd i
ze dne 14.8.2023.

I1. Projevy viile

Prodavajici prodéava kupujicimu touto kupni smlouvou ptfedmét koup€ popsany v ¢lanku I. této smlouvy se v§im pravnim
i faktickym pfisluSenstvim a soucastmi, za dale sjednanou kupni cenu a kupujici prohlasuje, ze ptedmét koupé popsany
v ¢lanku I. této smlouvy se v§im pravnim i faktickym pfislusenstvim a soucastmi za dale sjednanou kupni cenu od
prodavajiciho do svého vylu¢ného vlastnictvi kupuje.

I11. Kupni cena a platebni podminky

Smluvni strany si za pievod pfedmétu koupé se vSemi pravy a povinnostmi dle ¢l. IV. této smlouvy, s nimiz sam tyto
nemovitosti prodavajici vlastnil, ujednavaji celkovou kupni cenu dle znaleckého posudku ve vysi:
1 486 520,--K¢ bez DPH
(slovy: Jedenmilonctyfistaosmdesatsesttisicpétsetdvacetkorun ceskych).

Prodavajici se za souhlasu kupujiciho rozhodl uplatnit ve smyslu ustanoveni § 56, odstavec 6 zakona o DPH dan.
Prodévajici pouzije ve smyslu ustanoveni § 92d zdkona o DPH rezim ptenesené danové povinnosti.

Kupni cenu sjednanou dle ¢l. III. této smlouvy uhradil kupujici prodavajicimu pfed uzavienim této smlouvy, na ucet
prodavajiciho, uvedeny v zahlavi této smlouvy, na zakladé zalohové faktury, kterou vystavil prodavajici. Po obdrzeni
Vyrozuméni o vkladu prava do katastru nemovitosti, vystavi prodavajici kupujicimu ztétovaci danovy doklad - fakturu,
kde jako DUZP bude uvedeno datum piijeti Vyrozuméni o vkladu prava do katastru nemovitosti. Splatnost faktury se
sjednava ve 1htté 30 dni od jejiho doruceni kupujicimu.

Faktura bude prodavajicim vystavena na kupujiciho (CEZ Teplarensk4, a.s. se sidlem Duhova 1444/2, Michle, 140 00
Praha 4) a zaslana v elektronické podobé (ve formatu PDF nebo PDF/a) e-mailem na: podatelna@cez.cz, ptipadné¢ do
datové schranky kupujiciho (DS: 943dk9e), pficemz kazdy takto vystaveny doklad pro kupujiciho bude s
ptilohou/ptilohami tvofit jeden dokument. Faktura miize byt také zaslana v listinné podobé na adresu: CEZ Teplarenska,
a.s., Teplicka 874/8, 405 02 Dé¢in IV.

Faktura musi obsahovat nélezitosti u¢etniho a daitového dokladu dle platnych pravnich ptedpist véetné formulace ,,dan
odvede zakaznik podle § 92d zakona ¢. 235/2004 Sb.“. Na vystaveném danovém dokladu musi byt kromé jiného uvedeno
¢islo smlouvy kupujiciho.
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V piipadé, ze faktura bude obsahovat nespravné nebo nepravdivé udaje nebo nebude obsahovat vSechny nalezitosti
danového dokladu, je kupujici opravnén fakturu neprodlené vratit prodavajicimu. Faktura musi byt vracena do data jeji
splatnosti. Po takovém vraceni je prodavajici povinen vystavit novou fakturu se spravnymi udaji a nalezitostmi. V
takovém piipadé se prodlouzi plynuti lhity splatnosti a nova lhita splatnosti zaéne plynout doru¢enim spravné faktury.

Prodavajici a kupujici podpisem této smlouvy vyslovné prohlasuji, Ze vysSe uvedeny postup povazuji za zptsob uhrady
sjednané kupni ceny, Ze ani jedna ze smluvnich stran nema proti tomuto zptisobu zddné namitky ani vyhrady a Ze obé
smluvni strany s timto zptisobem thrady sjednané kupni ceny souhlasi.

Kupujici zaplatil prodavajicimu naklady na zhotoveni znaleckych posudki ve vysi 4 000,-- K¢.

1V. Prohlaseni smluvnich stran

Prodavajici prohlasuje, ze seznamil kupujiciho se stavem pfedmétu koup€ véetné jeho piisluSenstvi a soucasti a Ze na
predmétu koupé nevaznou zadné dluhy, vécnéd bfemena, zastavni préva, ani jiné pravni vady ¢i omezeni vlastnického
prava, vyjma opravnéni z vécného bfemene chiize a jizdy pro pozemek parc.¢. 4279/3 k.u. Teplice pies pozemek parc.c.
4279/16 k.u. Teplice, dle GP €. 2129-5/1995 smlouvou o vécném biemeni V3/288/1996. Jina omezeni vlastnického prava
nejsou prodavajicimu znama.

Dale prodavajici prohlasuje, Ze je opravnén nakladat s pfedmétem koupé, a taktéz prohlasuje, Ze jeho smluvni volnost
neni nijak omezena.

Kupujici prohlasuje, Ze byl seznamen s vyjadienim spravci siti CEZ Distribuce, a.s. ze dne 27.9.2023 a 26.9.2023, Telco
Pro Services, a.s. ze dne 27.9.2023 a 26.9.2023, CEZ ICT Services, a.s. ze dne 27.9.2023 a 26.9.2023, Telco
Infrastructure, s.r.o. zde dne 27.9.2023 a 26.9.2023, Severoceské vodovody a kanalizace, a.s. ze dne 27.9.2023 a
26.9.2023, Vodafone Czech Republic a.s. ze dne 5.10.2023, 26.9.2023 a 3.10.2023, GasNet, s.r.o. ze dne 27.9.2023 a
26.9.2023, Marius Pedersen, a.s ze dne 3.10.2023 a 2.10.2023, CETIN, a.s. ze dne 27.9.2023 a 10.10.2023.

Kupujici prohlasuje, ze si pfedmét koupé fadné prohlédl, Ze je mu jeho stav dobfe znam a ze nabyva predmét koupé ve
stavu, v jakém se ke dni pfevodu nachazi.

Kupujici prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy nebylo viéi nému zahajeno insolvenéni fizeni a Ze mu neni znamo,
ze by na n¢j byl podan insolvenéni navrh.

V. Platnost kupni smlouvy

Smluvni strany se zavazuji uzaviit tuto smlouvu neprodlené po zaplaceni kupni ceny dle ¢l. III smlouvy, nejpozdéji vSak
do 31.12.2023.

Tato kupni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a timto dnem jsou smluvni strany svymi projevy vile vazany.
Utinnosti nabyva smlouva dnem uvefejnéni v registru smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti prodavajici.

V pfipade, ze prislusny katastralni urad prerusi fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava na zékladé této smlouvy,
zavazuji se smluvni strany poskytnout si navzajem soucinnost smetfujici k odstranéni veskerych vad podani, jez byly
divodem preruseni tohoto fizeni. Paklize i pfes odpovidajici usili smluvnich stran bude fizeni o povoleni vkladu prava
vlastnického na zaklad¢ této kupni smlouvy zastaveno, popf. pfislusny katastralni ufad zamitne vklad vlastnického prava,
smluvni strany vyslovné€ ujednaly, Ze uzaviou do deseti dnti od pravni moci takového rozhodnuti na zakladé této smlouvy
kupni smlouvu ohledné nemovitych véci, jez jsou pfedmétem této kupni smlouvy, za stejnou kupni cenu a za podminek
uvedenych v této smlouvé a podaji novy navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti. Ty skute¢nosti a
udaje obsazené v této kupni smlouvé, jez byly divodem pro zastaveni fizeni, resp. pro zamitnuti vkladu vlastnického
prava pro kupujiciho, budou v takovém ptipadé opraveny tak, aby na zaklad¢ takto opravené smlouvy mohl byt proveden
vklad vlastnického prava pro kupujiciho.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji rozvazovaci podminku, pokud divodem pro pravomocné rozhodnuti ptislusného
katastralniho Gfadu o zastaveni fizeni, event. pravomocné rozhodnuti o zamitnuti vkladu vlastnického préva na zékladé
této smlouvy, budou skutecnosti takové povahy, Ze nebude moci byt sepsana opravena kupni smlouva dle predchoziho
odstavce tak, Ze pravni moci tohoto rozhodnuti zanika platnost a G¢innost této kupni smlouvy a smluvni strany si bez
zbytecného odkladu vrati poskytnuta plnéni a ponesou si své naklady.

VI. Nabyti vlastnictvi

Kupujici nabude vlastnické pravo k piedmétu koupé zapisem do katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Ustecky
kraj, Katastralni pracovisté Teplice.
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Na zaklad¢ této smlouvy podaji smluvni strany spole¢ny navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu do katastru
nemovitosti. Spravni poplatek za podani tohoto navrhu zaplati kupujici, a to tak, ze v den podpisu této kupni smlouvy
preda prodavajicimu kolek v hodnoté 2.000,--K¢&, ktery bude vylepen na navrh. Navrh je povinen dorucit katastralnimu
ufadu prodavajici nejpozdéji do 14 kalendainich dni ode dne nabyti u€innosti této smlouvy.

VII. Ostatni ujednani

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze kupujici ma ode dne ¢innosti této kupni smlouvy pravo vstupu a uzivani predmeétu
koupé. Nebezpeci skody na predmétu koupé prechazi na kupujiciho dnem éinnosti této kupni smlouvy.

Smluvni strany jsou obecné pfi plnéni smlouvy povinny postupovat v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udajii a o
volném pohybu téchto tdaji a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné natizeni o ochrané osobnich udaji), v platném znéni
(,.Nafizeni®) a zdkonem &. 110/2019 Sb., o zpracovéani osobnich tidajii, ve znéni pozdgjsich piedpist (dale jen ,,ZZOU*).

Budou-li si smluvni strany za tcelem plnéni smlouvy zpracovavat osobni udaje, uzaviou za tim Gcelem smlouvu o
zpracovani osobnich udajti dle ¢l. 28 odst. 3 Natizeni a ZZOU.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv),
ve znéni pozdé&jsich predpist.

Pro ucely uvetejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, Zze smlouva neobsahuje zddné obchodni
tajemstvi.

Smluvni strany se zavazuji, ze ped uzavienim smlouvy si vzajemné pisemn¢ odsouhlasi rozsah anonymizace smlouvy
v souladu se zdkonem o registru smluv.

Statutarni mésto Teplice zasle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvetejnéni prostiednictvim registru smluv bez
zbyteéného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnil od uzavieni smlouvy.

O uvefejnéni v registru smluv bude Statutarni mésto Teplice informovat druhou smluvni stranu bezodkladné zaslanim
potvrzeni, které obdrzelo zregistru smluv prostiednictvim jeji datové schranky nebo na emailovou adresu

VIII. Zasady etického jednani ve smluvnim vztahu

Prodavajici se zavazuje, ze bude dodrzovat platné a uc¢inné pravni predpisy, pravidla a zpisoby chovani, které plné
odpovidaji Etickému kodexu Skupiny CEZ a jeji politice dodrzovani pravnich a etickych zasad v podnikani, véetné
Zavazku etického chovani. Prodavajici se s timto Zavazkem etického chovani seznamil na internetovych strankach
www.cez.cz (v sekei O spolecnosti — Pro dodavatele). Podpisem této smlouvy se prodavajici zavazuje, ze bude Zavazek
etického chovani dodrzovat pii plnéni této smlouvy i pfipadné jiné smlouvy, a to i ve vztazich se tfetimi osobami. Zaroven
se prodavajici zavazuje na vyzvu kupujiciho dodrzovani Zavazku etického chovani prokazat.

Bez ohledu na vyse uvedené,
e  Prodavajici je povinen zajistit dodrzovani Zavazku etického chovani jeho zaméstnanci, piip. poddodavateli;

e  Prodavajici neni povinen dodrzet pozadavky Zavazku etického chovani v pripad€, pokud by jeho dodrzeni zptisobilo
poruseni povinnosti ml¢enlivosti zalozenou dle piedpist vetejného prava, kterou ma prodavajici viici tfetim osobam,
¢i poruseni platnych a ucinnych predpist vefejného prava, tuto skutecnost je prodavajici povinen oznamit pfimému
kontaktu ve spole¢nosti Skupiny CEZ;

e  Prodavajici bude uchovavat zaznamy ohledné jeho plnéni pro kupujiciho zptisobem sjednanym v této smlouvé, jinak
zpusobem u prodavajiciho obvyklym, minimalné vSak v souladu s pozadavky platné a Gc¢inné pravni upravy;

e  Prodavajici poskytne piiméfené auditorim pfistup k zdznamlim a informacim vztahujicim se k plnéni prodavajiciho
pro kupujiciho za ti€elem oveteni dodrzovani Zavazku etického chovani, ale nebude nucen poskytnout Kupujicimu
nebo jeho auditoriim neomezeny fyzicky ptistup do svych zdznamti ¢i své sit€;

e  Ustanoveni Zavazku etického chovani tykajici se duSevniho vlastnictvi, vnitinich a dvérnych informaci a jejich
ochrany ¢i vraceni podkladt diivérného nebo interniho charakteru, se neuplatni v tom rozsahu, v jakém je v této
smlouve, pfipadn€ i jiné smlouvé, sjednan odchylny postup;


http://www.cez.cz/
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e  povinnost dodrzovat pravni piedpisy proti prani Spinavych penéz a financovani terorismu (AML) v¢etné predpisti o
evidenci skutecného majitele se na prodavajiciho vztahuje v rozsahu platnych a u¢innych pravnich predpisu, kterym
prodavajici podléha.

V piipadé, kdy prodavajici
e  hrub¢ porusi Zavazek etického chovani; ¢i
e  opakované porusi Zavazek etického chovani méné zadvaznym zpisobem;

jedna se o poruseni smlouvy podstatnym zptsobem a kupujici mé pravo odstoupit od smlouvy jako celku, nebo piipadné
pouze od dil¢iho plnéni, smlouvu vypoveédét a/nebo pozastavit odbér dodavek od prodavajiciho do doby, nez bude
zavadny stav odstranén.

Vzhledem ke shora uvedenym skute¢nostem se smluvni strany dohodly, Ze ve vécech soucinnosti pti dodrzovani pravidel
k zajisténi souladu Cinnosti s etickymi zasadami a zplsoby chovani v podnikani podle tohoto ¢lanku, zejména ke
komunikaci, zjistovani a ovéfovani, jsou opravnéni:

*  Zaprodévajiciho: Ing. Petr Marcs, GG
*  Zakupujiciho: |
I

IX. Zavérec¢na ustanoveni

Prodavajici potvrzuje, Ze:

a) zamer prodat predmét koupé€ byl dle § 39 odst. 1 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd¢jsich predpist, fadné
pfijat a poté zvefejnén ode dne 3.8.2023 do 21.8.2023 aze

b) o prodeji nemovité véci bylo rozhodnuto Zastupitelstvem mésta Teplice ¢. 089/23 ze dne 18.9.2023.

Tuto smlouvu Ize ménit ¢i doplilovat pouze po dohod¢ smluvnich stran formou pisemnych a ¢islovanych dodatk.
Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici ptislusSnymi ustanovenimi ob&anského
zakoniku a pravnimi pfedpisy upravujicimi hospodateni izemnich samospravnych celki.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 (tfech) pare s platnosti originalu, pficemz kupujici obdrzi 1 vyhotoveni, prodavajici a
katastralni ufad obdrzi po jednom vyhotoveni.

Vsechny informace uvedené ve smlouvé jsou povazovany za vetrejné.

X. Podpisy smluvnich stran
Prodavajici i kupujici shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem precetli, Ze byla uzaviena po vzajemném

jednani podle jejich pravé a svobodné vile, urité, vazné a srozumitelné, bez zneuziti tisn€, nezkuSenosti, rozumové
slabosti, rozruseni nebo lehkomyslnosti druhé strany, na dikaz ¢ehoz pripojuji své podpisy.

V Teplicich dne 29.11.2023 V Praze dne 01.11.2023

Prodavajici Kupujici

Statutarni mésto Teplice CEZ Teplarenska, a.s.

Be. JiFi Stabl Ing. Rostislav Diza, MBA

primator predseda predstavenstva
Kupujici

CEZ Teplarenska, a.s.
Ing. Michal Pasak, MBA
¢len predstavenstva





