NAJEMNI SMLOUVA
¢. 034 /0ZpP /2024

uzaviena ve smyslu zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni

Smluvni strany

Pronajimatel: Statutarni mésto Teplice
se sidlem: namésti Svobody 2, 415 95 Teplice
IC: 00266621
DIC: CZ00266621
bankovni spojeni: Komercni banka, a.s. pobocka Teplice
¢. uctu: 19-226501/0100
zastoupeny: Ing. Dagmar Teuschelovou, vedouci odboru Zivotniho prostredi

Magistratu mésta Teplice

Najemce: Nostromo CZ s.r.o.
se sidlem: Duchcovska 2602, 415 01 Teplice
IC: 28709853
DIC: CZ28709853
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobo¢ka Usti nad Labem
¢. uctu: 43-5675210287/0100

zastoupen: N

1.
Predmét smlouvy a misto plnéni

Pronajimatel je dle vypisu z katastru nemovitosti jedinym a vyluénym vlastnikem pozemku
p.¢. 3972 o vymére 221 m?, jehoZ soucasti je stavba — budova bez ¢.p./¢.e., jind stavba, oboji v k.u.
Teplice — v arealu Méstského hrbitova Teplice, Krizikova 942 (dale jen ,, Objekt”).

Pronajimatel touto smlouvou o najmu pfenechava ndjemci do najmu v Objektu nize
uvedené prostory o plose celkem 97,5 m?, a to na dobu uréitou od 1.2.2024 do 31.12.2025.

Vymezeni predmétu najmu, dale pro ucely této smlouvy oznacovaného jako , nebytové
prostory”, je zakresleno v prilohach ¢. 1 a 2 této smlouvy a tvori jej:

chladici boxy, pfipravna zesnulych a technické zazemi — vstupni mistnost, chladici a mrazici box,
pripravna, manipulacni prostor, Satna, socialni zazemi (umyvarna, WC), technické zazemi (kotelna,
chladici technika), vstupni mistnost z parkovisté — pfizemi 97,5 m?

Obé strany se vyslovné dohodly, Ze takto vymezeny predmét najmu je dostatecné urcity a
srozumitelny.
1.
Ucel najmu
Nebytové prostory mohou byt pouZivany pouze k ¢innostem dle zakona 256/2001 Sb.,

o pohfebnictvi a o zméné nékterych zakon(, v platném znéni, resp. dle koncese s predmétem
podnikani, Provozovani pohrebni sluzby”.




Ndjemce je opravnén pronajimané nebytové prostory uZivat pouze vsouladu sjejich

stavebné technickym urcenim.

Nebytovy prostor je pfistupny z Krfizikovy ulice, najemce jej proto muZe vyuzZivat

bez omezeni.

V.

Najemné a zplsob platby

Cena najmu a uhrada za plnéni spojena s uzivanim pronajatych prostor je tvorena dohodou

smluvnich stran a zahrnuje ndsledujici polozky:

vyméra (m?) _ 97,5 m?
meési¢ni najemné 6 500,- K¢ bez DPH
vodné (tepla + studena voda) a stocné 600,- K¢/mésic bez DPH

vytapéni a elektrina dle skutecné spotfeby

Celkem: 7 100,- Ké/bez DPH

Najemné za dobu trvani ndjemniho vztahu (23 mésicud) je dle nabidkové ceny 149 500,- K¢

bez DPH. Najem nebytovych prostor se pro platce dané z pridané hodnoty dle § 56a odst. 3 zakona
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisli, zvySuje o DPH v platné vysi.
K ¢astce za vodné a stocné bude rovnéz pripoctena DPH v platné vysSi. Najemce obdrZi danové
doklady podle platné pravni upravy.

Mésicni najemné ve vysi 6500,- K¢ a uhrada castky za vodné a stocéné ve vysSi 600,-

Ké/mésic, spolu s pfislusnou DPH, jsou splatné jednou mési¢né vzdy nejpozdéji 25. den v mésici
na zakladé faktury. Najemce provede Uhradu bezhotovostné na ucet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy.

Ostatni sluzby:

Vytapéni — platby budou stanoveny dle skutecné spotfeby. Mérfeni spotreby bude
realizovano méfici na jednotlivych topnych télesech. Najemce je povinen strpét umisténi,
servis a realizaci odectu stavl specializovanou firmou. Najemce umozni pristup do prostoru
kotelny za ucelem obsluhy plynového kotle, ktery je spoleény pro cely objekt, servis a
provadéni pravidelnych revizi zafizeni (dle platnych pravnich predpis(). V zimnim obdobi
najemce zabezpecdi temperovani nebytovych prostor proti zamrznuti vodovodu.

Vzhledem k nutnosti zachovat funkénost otopného systému budovy bude pronajaty prostor
trvale temperovan na 15 °C.

El. energie — platby budou stanoveny dle skuteéné spotreby. Mérfeni je realizovano
podruinym elektromérem. Najemce je povinen strpét umisténi, servis a realizaci odectu
stavl podruziného elektroméru zaméstnanci spravy Méstského hrbitova Teplice. Najemce
umozni provadéni pravidelnych revizi zafizeni (dle platnych pravnich predpis().

Ndjemce je povinen uhradit spotfebu plynu na vytapéni a spotiebu elektrické energie
do 14 dn0 od predani vyuctovani. Vyuctovani bude provadéno 1x rocné dle odectu namérené
spotreby a vyuctovano se splatnosti 14 dnd ode dne jeho doruceni.




Pokud budou pronajimatelem poskytovany dalsi sluzby, spojené s uZivanim pronajatych
prostor, budou tyto sluzby predmétem vyuctovani dle skute¢nych nakladd pronajimatele.

V pfipadé prodleni najemce splatbou jakékoliv penézité castky, uctovanou dle této
smlouvy, uhradi najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluiné castky za kaidy
zapocaty den prodleni.

Kauce

Najemce je povinen slozit kauci ve vysi 3 mésicnich najma, tj. 19 500,- K¢, ktera poslouzi
jako jistina. Splatnost kauce je stanovena na 25. den prvniho mésice platnosti smlouvy, bude
vracena po ukonceni najmu a konecném vyuctovani spotfeby el. energie a spotfeby plynu
na vytapéni, a to do 30 dn(.

V pfipadé nevyrovnanych pohledavek, pfipadné pfi posSkozeni majetku pronajimatele
ze strany najemce, bude tato kauce pouzita k Uhradé Skod nebo dluh( najemce a navracen pouze
rozdil po zapocCteni vzajemnych pohledavek a zavazk( ve Ih(té dle odstavce 1.

Ndajemce nema narok na Uhradu uroku, pfirostlych ke kauci.

VI.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen nebytové prostory udrzovat ve stavu zpusobilém ke smluvenému —
obvyklému uzivani. Pronajimatel se zavazuje zajistit ty sluzby, které s predmétem najmu souviseji.
Béznou Gdrzbu a drobné opravy a Upravy zajistuje svym nakladem néajemce.

Pronajimatel je oprdavnén pozadovat pfistup k nebytovym prostorim za doprovodu

najemce za ucelem kontroly, zda je najemce uziva radnym zpldsobem.

Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét s tfimésicni vypovédni |hitou nad ramec
pfipadl stanovenych zakonem, pokud najemce porusuje svou povinnost ze smlouvy nebo obecné
zavaznych pravnich predpisl a byl na to pisemné upozornén a neodstrani-li zavadu ani ve |hité
poskytnuté mu k tomu pronajimatelem.

Najemce je povinen pocinat si pfi plnéni této smlouvy tak, aby nedoslo ke Skodam
na majetku pronajimatele. Dale je povinen neprodlené po zjisténi jiné nez drobné zavady i
nutnosti opravy nahlasit toto pronajimateli. Jakékoliv opravy nebo uUpravy na predmétu najmu je
najemce opravnén provadét jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Po skonceni najmu je ndjemce povinen nebytové prostory predat pronajimateli vyklizené a
ve stavu, v jakém je prevzal k uzivani, s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni.

VII.

Platnost a ucinnost smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1.2.2024 do 31.12.2025.

(O8)




Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami. U&innosti smlouva
nabyva jejim zverejnénim v registru smluv, jez zajistuje pronajimatel.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze po dohodé obou smluvnich stran, a to pouze pisemné
ve formé cislovanych dodatkd ke smlouvé podepsanych obéma smluvnimi stranami.

VIIL.

Zavérecna ustanoveni

V pripadé zmény pravnich predpisid se oba uUcastnici zavazuji zménit prislusnou cast
smlouvy tak, aby odpovidala platné pravni upravé. Zmény nebo doplfiky této smlouvy nabyvaji
ucinnosti jen v pisemném vyhotoveni a po oboustranném podpisu. V ostatnim se fidi smlouva
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni.

Dalsi ujednani vyslovné neupravena se fidi obecné platnymi pravnimi predpisy.

Nebytové prostory je zakdazano dat dale do podnajmu nebo i jinak obdobnym zplsobem
umoznit jejich uzivani tretim osobam bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Poruseni této povinnosti je divodem k odstoupeni od smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti origindlu kazdého z nich. Dva
obdrzi ndjemce a tfi pronajimatel.

Ndjemce bere na védomi, Ze tato smlouva podléhd reZimu zdkona o svobodném pfristupu
k informacim.

Uzavreni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady mésta Teplice ¢. 0025/24 ze dre
19.1.2024, pricemz byly splnény veskeré ostatni podminky pro platné uzavreni smlouvy stanovené
zakonem o obcich.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla
uzavrena podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné, srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné
nevyhodnych podminek, a pfipojuji své podpisy.

V Teplicichdne ...

Za pronajimatele: Za najemce :

Ing. Dagmar Teuschelova

vedouci odboru Zivotniho prostredi

Magistratu mésta Teplice jednatel spole¢nost




Pfiloha €. 1 k najemni smlouvé ¢. 034 / OZP /2024
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Pfiloha €. 2 k ndjemni smlouvé ¢. 034 / OZP /2024
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(ptedmétem prondjmu jsou prostory ¢. 19 —27)






