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Priloha &, 1 ndjemni smlouvy

ZNALECKY POSUDEK
¢ 09/17

o cené nemovitosti v majetku Statutarniho mésta Teplice, pouzivanych Dopravnim podnikem
Teplice, s.r.0.

- .

Objednavatel znaleckého posudkn: Statutarni m&sto Teplice, majetkovy odbor MgM
_ Teplice
nadm. Svobody 2
41595 Teplice

/ Ulel znaleckého posudku: Stanoveni ceny nemovitostirakladovym zpisobem

—

E Die zdkona &. 151/1997 Sh., o oceniovani majetku ve znéni zdkont ¢, 121/2000 Sh., & 237/2004
3 QSb., ¢. 257/2004 Sh., & 296/2007 Sh., & 188/2011 Sh., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &
EI 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky &, 199/2014 Sh., & 345/2015 Sh., &. 53/2016 Sb. a & 443/2016 Sb., podle stavu ke dni

ﬂ 1.6.2017 znalecky posudek vypracoval:

Rkl

Ing. Vojtéch Gebr
Oldfichov ¢p.199
417 24 Oldfichov

Polet stran: 146 v&etn& titulniho listu a 15 stran piiloh. Objednavateli se piedava ve 2
vyhotovenich,

V Oldtichové 26.6.2017
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C. REKAPITULACE

Rekapitulace véenych hodnot a reprodukénich cen

1. Jate¢ni ul.
1.1. Ménirna Jate¢n{ ul,, &p. 2603
1.2. Zpevnéné plochy, mén. Jatedni
1.3. Rampa u mé&nfrny Jatedn{ ul.
1.4. Ocelové schody- Jatedni
1.5. Plot piedni, m&n. Jatedn{
1.6, Plot levy, pravy, zadni- mén. Jate&ni
1.7. Vjezdova vrata, mén. Jate&n{ -
1.8. Vratka, mén. Jatedni
2. Novoveska
2.1. Ménfrna Nova Ves, &p. 3141
- 2.2, Zpevnénd pl. u mén, Nov4 Ves
2.3. Oplocenf mén. Nov4. Ves
2.4, Podezdivka plotu Novs Ves
2.5. Vjezdovd vrata Nova Ves
3. Prazska o
3.1. Mé&nirna Prazska ul. &p. 3008
3.2, Zpevnénd plocha ménfrny Prask4 ul.
3.3. Oploceni ménirny Prazsk4 ul.
3.4. Vjezdova vrata mén. PraZsk4 ul.
3.5, Rampa u ménfrny PraZsk4 ul.
- 3.6. Ocelové schody PraZska ul.
4. Panorama
4.1. Soc. zat{zeni "Panorama"
4.2. Zumpa z monolitického i montovaného
betonu
5. Konednd Nova Ves
5.1, Soc. zatizeni Nov4 Ves
5.2. Zumpa 7z monolitického 1 montovaného
betonu
6. Riegrova ul.
6.1. Ménirna Riegerova, ev.& 6656
6.2. Zpevnénd plocha mén. Riegrova
6.3. Rampa u mé&nirny Riegerova
6.4. Plot m&n. Riegrova
6.5, Vijezdov4 vrata mén. Riegrova
7. Hvézda
7.1. Soc. zafizen{ "Hv&zda"
7.2. Zumpa z monolitického i montovaného
betonu
8. Anger
8.1. Socidl. zat, Anger
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Reprodukéni cena

22212 184,81 K&

297 699,28 K¢
43 092,- K&
16 500,- K&

95 783,03 K&

143 328,53 K&

8 137,21 K&

3 449,99 K¢

6654 131,45 K&
113 245,31 K&
104 294,94 K¢
200 153,11 K&

8 565,48 K&

10 254 079,64 K&
105 816,42 K&
320 936,79 K&

8 803,41 K&
102 900,- K&
9350,- K&

254 769,12 K&
19 984,62 K&

318 947,16 K&
19 984,62 K&

16 487 987,30 K&

332 307,04 K&
74 970,- K&

194 664,13 K&

8 803,41 K&

101 216,76 K&
19 984,62 K&

256 104,37 K¢&

Véend hodnota

8329 569,30 K&
44 654,89 K&
16 159,49 K&

3300,- K¢
45 496,95 K&
42 998,56 K&

3 865,18 K¢

1035,- K&

4 657 892,02 K&
53 791,52 K&
49 540,10 K&

130 099,52 K&
4 068,60 K&

6 665 151,77 K&
31 744,93 K&
96 281,05 K&

2 641,02 K&
66 885,- K&
4 983,55 K&

169 931,- K&
14 988,47 K&

159 473,57 K&
12490,38 K&

10304 992,06 K&
49 846,06 K&

46 856,25 K&

29 199,62 K&
1320,52 K&

15 182,51 K&
13 229,83 K¢

128 052,19 K¢



8.2. Zumpa z monolitického i montovaného
betonu

9. Dopravni podnik _
9.1.1. Vratnice a clektrodispeénik- 1.NP
9.1.2. Vrétnice a elektrodispeénik- 2.NP
9.2, Administrativn{ objekt
9.3. Dilna vrchniho vedeni
9.4. Hala trolejbust
9.5. Soc. objekt frolejbusové haly
9.6. Sklad ND a soc. zaf{zeni
9.7. Objekt autobustt
9.8. Sklady a gardze
9.9. Myecf linka .
9.10. Trafostanice v&. rozvodny
9.11. Ménfrna v arealu DP
9.12.1. Venkovni osvétleni- vysoké
9.12.2. Venkovnf osvétleni- nizké
9.12.3. Venkovni osvétleni- na budovd
9.13.1. Plynofikace arealu
9.13.2. Plynofikace aredlu
9.13.3. Plynofikace aredlu
9.14.1. Kanalizace splaskova
9.14.2, Kanalizace de§t'ovd
9.15. Zpevnéné asfaltové plochy
9.16. Betonové plochy
9.17. Stavba u mycf linky
9.18. Sklad u gardZ{
9.19. Sklad u autobusové haly
9.20. Piist¥esek Serpani PH u hl. vratnice
9.21. Sklad u haly trolejbush
9.22. Hlavni pili¥ plynového uzdvéru
9.23. Plot z drat. pletiva
9.24. Betonovy préh mezi sloupky
9.25. Vrata vedle HUP
9.26. Vjezdova vrata
9.27. Plot z drét. pletiva
9.28. Plot drat&ny ramovy
9.29. Podezdivka pfedch. plotu
9.30. Podezdivka piedchoztho plotu -
9.31. Plot dratény ramovy
9.32, Podezdivka predch. plotu
9.33. Plot z drét. pletiva
9.34. Betonovy prah mezi sloupky
9.35. Kanalizaénf Sachty
9.36. Lapac tuku nad 2 m3 OP
9.37. Odluéovad oleji

- 9.38. Zamkov4 dlaZzba u myef linky

9.39. Chodniky
9.40. Vodomé&rné Sachy
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19 984,62 K&

3274 359,04 K&
4309 118,09 K3
39 568 439,88 K&
9359 670,04 K&
49 957 677,76 K&
6 602 243,04 K&
14 273 142,96 K&
52 728 852,66 K&
1454 776,68 K&
6 157 841,65 K&
895 260,64 K&
4 459 900,56 K&
1472 460,- K&
206 144,40 K&
471 187,20 K&
309 231,- K&
59 999,94 K&
147 000,- K&
2383 318,08 K&
4 150 436,40 K&

49 072 588,96 K&

1309 982,40 K&
476 718,78 K&
172 996,73 K&
350 727,71 K¢
241 571,49 K&
323 257,12 K¢

42 051,24 K¢
65 953,96 K&
27 481,30 K¢
8 137,21 K&
27 599,88 K&
65 097,42 K&
165 826,92 K&
333 400,15 K¢&
216 992,16 K¢&
183 728,69 K&
298 364,88 K&
137 618,23 K&
43 006,45 K&

713 369,25 K&

27 917,80 K¢
648 562,50 K&
227 660,48 K&

66 278,58 K&

78 137,14 K&

12 490,39 K&

1653 551,32 K&
2176 104,64 K&
12 701 469,20 K&
3 491 156,92 K&
19 033 875,23 K&
2376 807,49 K&
3 268 549,74 K&
16 978 690,56 K&
673 561,60 K&
3325 234,49 K&
432 410,89 K¢
3 175 449,20 K¢
490 329,18 K&
68 646,08 K&
156 905,33 K&
146 884,73 K&
28 499,98 K&

69 825,- K&
755 511,84 K&
1315 688,34 K&
24 536 294,47 K&
196 497,37 K&
202 605,49 K&
77 156,55 K&
52 609,16 K&
36 235,73 K&
64 651,42 K&
27 333,32 K&
9 893,10 K&
6 870,33 K&
1220,58 K&
4 139,98 K&
9 764,60 K&
24 874,05 K¢
83 350,04 K&
32 548,83 K&
27 559,29 K&
74 591,22 K&
20 642,72 K&
6 450,97 K&
226 138,05 K&
8 849,93 K&
116 741,26 K&
53 044,89 K&
9941,79 K&
11 720,58 K&




9.41. Podzemni hydranty
Celkem:

Rekapitulace vyslednych cen

i

1. Jatecni ul.
L.1. Mé&nirna Jatedni ul., &p. 2603
1.2. Zpevnéné plochy, mén. Jatedni
1.3. Rampa u m&nirny Jate&ni ul.
1.4, Ocelové schody- Jatednt
1.5. Plot pfedni, mén. Jateén{
1.6. Plot levy, pravy, zadni- m&n. Jatedni
1.7. Vjezdov4 vrata, mén. Jateéni
1.8. Vrétka, mén, Jatedni
1.9. Pozemky mé&nirny Jatedni

1. Jateéni ul. - celkem:

2. Novovesk4
2.1, Ménirna Nov4 Ves, &p. 3141
2.2. Zpevnénd pl. u mén, Nova Ves
2.3. Oploceni mé&n. Nova Ves
2.4, Podezdivka plotu Nova Ves
2.5. Vjezdovd vrata Nov4 Ves
2.6. Pozemky méniny Nova Ves

2. Novoveska - celkem:

3. Prazska
3.1. M&nirna PraZska ul. &p. 3008

3.2. Zpevnéna plocha mé&nfrny Prazsk4 ul.

3.3. Oploceni m&nirny Prazska ul.
3.4. Vjezdovd vrata m&n. Prazsk4 ul.
3.5. Rampa u ménirny PraZské ul.
3.6, Ocelové schody PraZsk4 ul.

3.7. Pozemky mé&nirny Prazska ul.

3. Prazska - celkem:

4, Panorama
4.1, Soc. zafizenf "Panorama"

4.2. Zumpa z monolitického i montovaného betonu

4.3. Pozemky soc. zaf. Panordma
4. Panorama - celkem:

3. Koneéna Nova Ves
5.1. Soc. zafizeni Nova Ves

5.2. Zumpa z monolitického i montovaného betonu

5.3, Pozemky soc. za¥. Nové Ves
S. Koneéna Nova Ves - celkem:

33 300,- K& 8325,- K&

316 411 546,62 K¢ 129 457 413,78 K&

3764 965,30 K&
20 184,- K&

7 304,10 K&

1491,60 K¢

20 564,60 K¢

19 435,30 K¢&

1 747,10 K&-

467,80 K¢

969 259,80 K&

4 805 419,60 K&

1956 314,60 K&
22 592,40 K&
20 806,80 K¢&
54 641,80 K&

1 708,80 K&
281 366,40 K&

2 337 430,80 K¢

2799 363,70 K&.
13 332,90 K&
40 438,- K&
1 109,20 K3
28 091,70 K&
2 093,10 K&
452 768,40 K&

3 337197,- K¢

175 028,90 K&
9 232,90 K&
15 018,10 K&

199 279,90 K¢

99 989,90 K&

7-831,50 K&

34 560,20 K&
142 381,60 K&
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6.1. Ménirna Riegerova, ev.¢. 6656
6.2. Zpevnéna plocha mén. Riegrova
6.3. Rampa u ménirny Riegerova
6.4. Plot mén. Riegrova
6.5. Vjezdova vrata mén. Riegrova
6.6. Pozemky ménirny Riegrova

6. Riegrova ul, - celkem:

7. Hvézda
7.1. Soc. zatizeni "Hv&zda"
7.2. Zumpa z monolitického i montovaného betonu
7.3. Pozemky soc.zaf. Hvézda

7. Hvézda - celkem:

8. Anger
8.1. Sociél, zaf. Anger
8.2. Zumpa z monolitického i montovaného betonu
8.3. Pozemek soc. zaf. Anger

8. Anger - celkem:

9. Dopravni podnik
9.1. Vrétnice a elekirodispeénik
9.1.1. Vréatnice a elektrodispecnik- 1.NP
9.1.2. Vrétnice a elektrodispeénik- 2.NP

9.2. Administrativai objekt

9.3. Dilna vrchniho vedeni

9.4. Hala trolejbusti ,

9.5. Soc. objekt trolejbusové haly

9.6, Sklad ND a soc. zafizent

9.7. Objekt autobusii

-9.8. Sklady a garaze

9.9. Myeci linka

9.10. Trafostanice v&, rozvodny

9.11. Ménirna v arealu DP

9.12. Venkovni osvétlen{ aredlu
9.12.1. Venkovni osvétlen{- vysoké
9.12.2. Venkovni osvétlen{- nizké
9.12.3, Venkovni osvétleni- na budové

9.13. Plynofikace aredlu
9.13.1. Plynofikace areélu
9.13.2. Plynofikace areélu
0.13.3. Plynofikace aredlu

9.14, Venkovnf kanalizace v aredlu
9.14.1. Kanalizace splaskova
9.14.2. Kanalizace dedt'ova
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4369 316,60 K&
21 134,70 K&

19 867,- K&

12 380,60 K¢
559,90 K¢

814 716,- K¢

5237 974,80 K¢

8 775,50 K&
7 646,80 K&
9 190,20 K&

25 612,50 K&

79 648,50 K&
7 769,- K&
128 811,20 K¢

216 228,70 K¢

1731 004,50 K&
747 405,20 K&
983 599,30 K&

=1731004,50 K&

5741 064,10 K&
1578 002,90 K&
8603 311,60 K&
1074 317,-K&
1 477 384,50 K¢&
7674 368,10 K&
304 449,80 K&
1 503 006,- K&
195 449,70 K&
1435 303,- K&
323 578,- K&
221 628,80 K&
31 028,- K&
70 921,20 K&

=323 578,03 K¢

110 834,80 K&
66 391,90 K&
12 882,- K&
31 560,90 K&

=110 834,79 K&

. 936.182,50 K&
341 491,30 K¢
594 691,10 K¢

.
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9.15. Zpevnéné asfaltové plochy

9.41. Podzemni hydranty
9.42. Pozemky v atedlu DP

- 9. Dopravni podnik - celkem:

Y Vysledna cena - celkem:

=936 182,48 K&
11 090 405,10 K&

3 762,90 K3
20 411 909,10 K&
04 820 548,60 K&

9.16. Betonové plochy 88 816,80 K¢
9.17. Stavba u myei linky 91 577,70 K&
9.18. Sklad u gar4zi 34 874,80 K&
9.19. Sklad u autobusové haly 23 779,30 K&
9.20. PiistieSek erpani PH u hl. vrétnice 16 378,50 K&
9.21. Sklad u haly trolejbust 2922240 K¢&
9.22. Hlavnf pili plynového uzévéru 12 354,70 K¢&
9.23. Plot z drét. pletiva 4471,70 K¢
3 9.24. Betonovy prah mezi sloupky 3 105,40 K&
9.25. Vrata vedle HUP 551,70K¢
9.26. Vjezdov4 vrata 1871,30 K¢
- 9.27.Plot z diét, pletiva 4 413,60 K¢
] 9.28. Plot dratény rdmovy 11243,10 K¢
9.29. Podezdivka piedch. piotu 37 674,20 K&
) 9.30. Podezdivka predchozfho plotu 14 712,10 K&
' 9.31. Plot drétény rémovy 12 456,80 K&
9.32. Podezdivka pfedch. plotu 33 715,20 K8
9.33, Plot z drét. pletiva 9 330,50 K&
. 9.34. Betonovy préh mezi sloupky 2 915,80 K¢
) 9.35. Kanalizaén{ 3achty 102 214,40 K&
_ 9.36. Lapaé tuku nad 2 m3 OP 4 000,20 K&
j 9.37. Odludovag olejii 7 52 767,10 K&
- 9.38. Zémkové dlaba u myef linky 23 976,30 K&,
'- 9.39. Chodniky 4 493,70 K&
3 9.40. Vodom&mé Sachy 5297,70 K&

81 122 073,50 K¢

slovy: Osmdesatjednamiliontjednostodvacetdvatisicsedmdesat K&

. Stanoveni roéniho ekonomického najemného;

. ¢konomického n4jemného. :
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Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 81 122 070.- K&

- Jeliko nejsou k dispozici Z4dné podklady od jiz realizovanych prodejt obdobné nemovitosti a to
- Je3td v daném mist§ a Sase, stanovi se ckonomické ndjemné vypodtem z ceny nemovitosti za
- DPiedpokladu miry kapitalizace dle ocefiovac vyhlasky a daldf tidaje dle algoritmu vypodtu




Reprodukéni cena nemovitosti: RC 316 411 500 K&

V&end hodnota, dasovi cena

n 3 o 4
' ‘ ‘ ‘ .

(cena s opotiebenim a bez pp): C 129 457 400 K& -

Vyslednd cena k datu ocengni 81122 000 K&

Mira kapitalizace ( mira vynosnosti)

dle vyhl. £.443/2016- 7,5 % roéns
Mira kapitalizace setinnd i= 0,075
(Cisty vynos vlastnika z vloZeného kapitalu, pred zdanénim)

Ptedpokladand doba kapitalizace pro amortizaci (T rokd) -- 20

Niaklady:

pojidténi 2 promile z RC: 632 800 K& A
Mira kapitalizace pro vypodet amortizace 3,5 % |

Priimérné kapitalizované rodni odpisy-C*i/(1+i)"-1

129 457 400%0,035/( 1+0,035)%0-1= 4 577 700 K&
Primé&mé ro¢nf naklady na tdrzbu a opravy

1%zRC 3164 100 K&
Jiné néklady(daf, sprava a pod)- odhad ' 40 000 K&
Néklady celkem 8414 600 K&

Vyslednou cenu lze povaZovat za cenn obvyklou a z této ceny se vypocte ndjemné.

7= C*{

81 122 000*0,075= 6 084 200 K&

- 140 -
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Nakladovou poloZzku je nutné zapo&itat do ndjmu

Najemné za rok (8 414 600+6 084 200)=__ 14 498 800 K&, zaokr. 14,50 mil, K&

slovy €trndctmiliontipétsettisic K&.
V Oldfichové 26.6,2017
Ing. Vojtéch Gebr

Oldfichov ¢p.199
417 24 Oldiichov

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek Jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim

Kirajského soudu v Ustf nad Labem ze dne 21. 4. 1987 pod &,j. 2339/87 pro obor Ekonomika ,
odvé&tvi ceny a odhady se specializact pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. &. 09/17 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd G¢tuji dokladem &, 09/17.
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Piiloha — snimek pozemkové mapy aredlu

N

a
- 11181

11294

1104148

1104/135 1099

1104/42

*

11047128

E\? 518108

1104143







