MAGISTRAT MESTA TEPLICE
odbor tzemniho planovani a stavebniho Fadu
Néam. Svobody 2, 415 95 Teplice

Spis. zn.: UP/062610/2023/Nej Teplice, dne 14.6.2023
Cij.: MgMT/075365/2023
Vyftizuje: opravnéna tfedni osoba:
Mgr. Svétlana Nejedla
Tel.: 417 510 340
E-mail: nejedla2 @teplice.cz
ZAVAZNE STANOVISKO

ORGANU UZEMNIHO PLANOVANTI

Zavazna ¢ast / vyrok:

Magistrat mésta Teplice, odbor tizemniho planovéni a stavebniho fadu, jako orgdn uzemniho pldnovani
(dale jen "ufad uzemniho planovani") pfisluSny podle pism. e), odst. 1, § 6, zdk.c. 183/2006 Sb. (o
uzemnim pldnovani a stavebnim tadu / stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,,stavebni
zdkon®), posoudil podle odst. 1, § 96b, stavebniho zdkona, a pfezkoumal podle odst. 3, § 96b, stavebniho
zakona, Zddost o vydéani zdvazného stanoviska, kterou dne 16.5.2023 podala:

AQUACENTRUM, Ing. Michal Paraska, ICO 68975490, Aloise Jiraska &.p. 3149, 415 01 Teplice 1,
kterou zastupuje
CHEMINVEST s.r.0., Ing. NadéZda Prochazkova, ICO 63148064, Gorkého ¢&.p. 1613, Horni
Litvinov, 436 01 Litvinov 1,
(déle jen "Zadatel"), ve véci:
""Nova pripojka termalni vody pro Aquacentrum Teplice",

(dale jen "zdmér"), na pozemcich parc.¢. 537/1, 1479/1, 1479/2, 1565/4, 1565/8, 1565/9, 1566/1, 1837,
2271/1, 4465, 4466, 4467, 4490, 4493/4, k.4. Teplice, obec Teplice.

Popis zdméru

Zamér obsahuje, v lokalité ul. U Hadich 14zni, ul. U Novych 14zni, ul. Jankovcova, nésledujici stavebni
objekty:
- S0-01 / nové stavba / odpadni termdlni voda z Lazetiského domu Beethoven do Cerpaci stanice (cca

137,00 m);

»  obsahuje stavbu odbocovaci armaturni Sachty na odpadnim potrubi termalni vody z ldzefiského
domu Beethoven, a nové piivodni potrubi do stdvajici Cerpaci stanice u Kamennych l4zni,
soucdsti jsou také stavebni dpravy, sanace stavajici Cerpaci stanice.

- S0-02 (2 etapy) / zména dokoncené stavby / odpadni termdlni voda (cca 875,00 m) + €istd termaln{

voda (cca 573,00 m) do automatické tlakové stanice, a odpadni voda (cca 649,00 + 73,00 m)

z aquacentra;

» obsahuje rekonstrukci stdvajicich rozvodi odpadni termélni vody z cerpaci stanice do
automatické tlakové stanice, Cisté termdlni vody z vodomérné Sachty u Kamennych 14zni do
automatické tlakové stanice, a odpadni potrubi do zatrubnéného potoka ,,Bystfice*.

Napojeni inZenyrskych siti bude provedeno na stdvajici technickou infrastrukturu.

Zavér posouzeni ufadu tizemniho pldnovani

ZAMER JE PRIPUSTNY.
Toto zédvazné stanovisko plati 2 roky ode dne jeho vydéni.
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Odivodnéni:

Podklady pro vydani zavazného stanoviska

- Projektova dokumentace ve stupni DUR, dle vyhl.&. 499/2006 Sb. (o dokumentaci staveb), nazvana:
"Nova ptipojka termdlni vody pro Aquacentrum Teplice", zpracovand: 10/2022, odpovédny
projektant: Zden&k Potluka CKAIT 0400387.

- Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4 a 5 (déle jen ,,aPIjR“)
zavaznd od 1.9.2021.

- Zasady dzemniho rozvoje Usteckého kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1., 2., 3. a 4. (dile jen ,,aZIjR“)
ucinné od 4.2.2023.

- Uzemné analytické podklady pro tizemi spravniho obvodu obce s rozsifenou piisobnosti Teplice, 5.
tiplna aktualizace z r. 2020 (dale jen ,,UAP®).

- Uzemni plan Teplice, ve znéni Zmény &. 001 Géinné od 30.12.2009 (dile jen ,,UP Teplice®).

- Souhlasné zavazné stanovisko ufadu uzemniho planovdni Magistritu mésta Teplice, spis.zn.
UP/086973/2021/Nej, &.j. MgMT/095463/2021, z7.9.2021, tého? 7adatele, k pivodnimu zdméru
"Nova pfipojka termdlni vody pro Aquacentrum Teplice", ktery je nyni posuzovdn v pozménéné
Verzi.

Prezkoumadani zaméru

Utad tizemniho pldnovéni se nejprve zabyval posouzenim Zadatelem piedlozeného zaméru podle odst. 1,
§ 96b, stavebniho zdkona, tj. ,,JestliZe vyddni rozhodnuti nebo jiného tikonu podle cdsti treti hlavy 111 dili
4al, §126, 127, 129 odst. 2 a 3 nebo podle zvldstniho zdkona zdvisi na posouzeni jim vyvolané zmeény
v tizemi, je podkladem tohoto rozhodnuti nebo jiného iikonu zdvazné stanovisko orgdnu itizemniho
planovdni“. Proto ufad uzemniho pldnovéani nejprve zkoumal, zda realizaci tohoto zaméru dochézi ke
zméné v uzemi podle pism. a), odst. 1, § 2, stavebniho zdkona, tj. , ke zméné jeho vyuZiti nebo
prostorového uspordddni, viéetné umistovdni staveb a jejich zmén*, a usoudil, Ze Zadatelem ptedloZeny
zamér je charakteru, kdy ucinky jeho realizace v dotéeném uzemi maji vyznam v ochrané vefejnych
zajmu podle stavebniho zdkona, protoZe ovlivni dotcené tizemi a podminky jeho vyuziti, a z toho divodu
tento zamér podléha vydani zadvazného stanoviska.

Proto nésledné ufad dzemniho pldnovani pfezkoumal pifipustnost Zadatelem piedloZeného zdméru podle
odst. 3, § 96b, stavebniho zdkona, tj. zda je tento zdmer pripustny z hlediska souladu s politikou tizemniho
rozvoje a vizemné planovaci dokumentaci (tj. zasady izemniho rozvoje, tizemni plan, regulacni plin) a
zda je tento zdmer pripustny z hlediska uplatiiovdni cilii a tikoli vizemniho pldnovdni dle § 18 a § 19,
stavebniho zdkona.

Platnd aPUR zdmér nefesi, nebot’ tento zamér je pouze lokalniho vyznamu. V souladu s vydanymi aZUR,
byl vydéan platny UP Teplice, a v tomto ohledu proto je tedy Zadatelem pfedloZeny zdmér posuzovan
z hlediska souladu s timto izemnim pldnem.

Pozemky, kde bude realizovan Zadatelem piedloZeny zameér, se dle izemniho pldnu nachazi:
typ Uzemi ,,zastavéné‘;

- lokalita ,,003 / Sanov I¥, s funk&nim vyuzitim plochy ,,bydleni*.

Podminky funké&niho vyuZiti ploch ,,rekreace-lazenstvi*:

- Plochy pro rekreaci jsou uréeny k umistovani ¢innosti a staveb pro obnovu sil a zdravi, pfedevSim
pro sport a odpocinek, a ¢innosti a staveb s rekreaci bezprostfedné souvisejicich; obvyklé a piipustné
jsou zejména ¢innosti a stavby uréené k poskytovani sluzeb zdravotnich, ubytovacich a stravovacich.

-V plochich pro bydleni jsou pfipustné téZ Cinnosti a stavby obvyklé a piipustné v plochich
krajinnych.

-V plochich pro rekreaci jsou podplrné¢ a podminéné piipustné téZ Cinnosti a stavby obvyklé a
piipustné v plochédch pro bydleni; podminéna piipustnost umisténi takovych Cinnosti a staveb musi
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byt prokdzina v tzemnim fizeni, pokud neni vyjimecné stanoveno dzemnim pldnem ovéefeni
podminéné piipustnosti podrobnéjsi izemné planovaci dokumentaci nebo podkladem.

Podminky funkéniho vyuZiti ploch ,,bydleni*:

- Plochy pro bydleni jsou urCeny k umistovani Cinnosti a staveb pro bydleni a s bydlenim
bezprostfedné souvisejicich; obvyklé a pfipustné jsou zejména Cinnosti a stavby uréené k poskytovani
sluZzeb socialnich, zdravotnich, kulturnich a kultovnich, vzdélavacich, stravovacich a ubytovacich a
sluZeb a €innosti spravnich (administrativnich).

-V plochdch pro bydleni jsou piipustné téZ Cinnosti a stavby obvyklé a piipustné v plochéch pro
rekreaci i v plochach krajinnych.

-V plochiach pro bydleni jsou podpurné¢ a podminéné piipustné té€Z Cinnosti a stavby obvyklé a
piipustné v plochiach pro produkci a to zejména Cinnosti a stavby pro maloobchod i velkoobchod;
podminénd piipustnost umisténi takovych ¢innosti a staveb musi byt prokdzdna v tizemnim fizeni,
pokud neni vyjimecné stanoveno uUzemnim plidnem ovéfeni podminéné piipustnosti podrobné&jsi
uzemné planovaci dokumentaci nebo podkladem.

Pozemky nebo jejich ¢asti, kde bude realizovan Zadatelem ptedloZeny zdmér, jsou doteny nékterymi
»sledovanymi jevy* dle odst. 4, § 4, vyhl.¢. 500/2006 Sb. (o uzemné analytickych podkladech, dzemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné pldnovaci ¢innosti), jejichZ poskytovateli dle odst. 3,
§ 27, stavebniho zdkona, jsou ,,orgdn verejné sprdvy, jim ziizend prdvnickd osoba a vlastnik dopravni a
technické infrastruktury . Jedna se zde konkrétn¢ o nésledujici hodnoty/limity/zadméry:

Ochranné pasmo pifrodniho 1é¢ivého zdroje a zdroje pfirodni minerdlni vody, vnitini a vnéjSi tizemi
lazenského mista, méstskd pamatkovd zoéna, vedeni plynovodu v€. ochranného pdsma, vodni utvar
povrchovych vod / vody tekouci, zdplavové tizemi s periodicitou 100 let, vodovodni fad, kanaliza¢ni
stoka, kabelovd komunika¢ni vedeni, sit' elektronickych komunikaci, vedeni elektrické energie v¢.
ochranného pasma.

Utad tizemniho planovani konstatuje, Ze Zadatelem piedloZeny zdmér porovnal se viemi vyse uvedenymi

podklady a na zdkladé toho nasledné usoudil, Ze tento zdmér:

1/

respektuje funkéni vyuZiti a jeho podminky, vyplyvajici z zemniho planu, konkrétné predevsim:

- predmét zdméru, tak jak je realizovan, nijak nekoliduje s Zddnym z vySe uvedenych a tzemnim
planem urcenych funkcnich vyuZiti;

2/

neni v rozporu s relevantnimi cili a ikoly dzemniho planovéni, konkrétn¢ predevsim:

- odpovidd stivajicimu charakteru dotCeného Uzemi, v€etné urbanistického a architektonického rdzu
stavajici zastavby;

- spliiuje podminky pro hospodarné vyuzivani dotceného tizemt;

- nenaruSuje obecné prospésny soulad vetejnych a soukromych zajmu na rozvoji dotCeného tzemd;

3/

umisténi Zadatelem piedlozeného zaméru je v souladu s hodnotami/limity/zaméry z vySe uvedenych

UAP, které sice nejsou zdvazné pro rozhodovani v tzemi, ale podle § 25, stavebniho zdkona, slouZi také

jako tizemné pldnovaci podklad pro rozhodovéni v tizemd;

4/

odpovida ustanovenim (ke stavebnimu zdkonu) provadéci vyhl.¢. 501/2006 Sb. (o obecnych poZadavcich

na vyuZivéni tizemi), a to natolik, nakolik jsou promitnuta v zdvaznych dokumentech izemniho pldnovani

a v cilech a ukolech uzemniho pldnovéni (bliZe viz popis zdméru).

Z uvedenych diivodl dospél dfad uzemniho planovani k zdvéru, Ze posuzovany Zadatelem predloZeny
zamér je piipustny.

Pouceni:
Platnost zdvazného stanoviska lze prodlouZit, pokud se nezméni podminky v tizemi.

Zéavazné stanovisko nepozbyva platnosti:
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v v oz

a) bylo-li na zdkladé Zadosti podané v dobé¢ jeho platnosti vyddno izemni rozhodnuti, spole¢né povoleni
nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na zdkladé nédvrhu vefejnoprdvni smlouvy nahrazujici tzemni rozhodnuti nebo spolec¢né
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla t¢innosti, nebo

c) nabyl-li pravnich ucinkdi izemni souhlas nebo spole¢ny uzemni souhlas a souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho zdméru vydany k ozndmeni stavebniho zdméru ucinéného v dobé platnosti
z4avazného stanoviska.

Mgr. Svétlana Nejedla
opravnénd ufedni osoba

Piiloha:

- Ovéfend cast pfedlozené projektové dokumentace nazvand: "Novéd piipojka termdlni vody pro
Aquacentrum Teplice", zpracovana: 10/2022, odpovédny projektant: Zden€k Potluka CKAIT
0400387, vykres: €. C.1 ,situace SirSich vztaha®.

Obdrizi:
- CHEMINVEST s.r.0., IDDS: 6tjubn9, sidlo: Gorkého ¢.p. 1613, Horni Litvinov, 436 01 Litvinov 1
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