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Studie a analyza moznosti rozvojového uzemi “Lokalita Teplické nadrazi“
Priloha €. 6. 1 Zadani — podrobny obsah studie, stanoveny smlouvou o dilo:

Obsah strategie je stanoveny dle poskytovatele dotace v nasledujicim rozsahu:
https://www.mmr.cz/cs/narodni-dotace/podpora-a-rozvoj-regionu/podpora-revitalizace-uzemi-
2020/tvorba-studii-a-analyz-moznosti-vyuziti-vybranych viz. Zasady podprogramu

1. Analyticka ¢ast
1.1 Analytické zhodnoceni sou¢asného stavu — popis vychozi situace
0 Fyzickogeografické predpoklady
0 Socioekonomicka analyza
0 Technicko-legislativni limity
1.2 Analyza klicovych aktér(
1.3 Rozbor ohrozeni, rizik a problému v Gzemi
1.4 Souhrnné zhodnoceni (napf. SWOT analyza)
2. Navrhova ¢ast - definovani vize, cild a opatreni k jejich dosazeni
3. Implementacni ¢ast:
0 Harmonogram jednotlivych kroku
0 Subjekty zodpovédné za realizaci
0 Vazba na financovani
0 Nastaveni zpUsobu ovérovani Uspésnosti

Zpracovatel zajisti tyto podklady souvisejici se zpracovanim studie viz. ¢ast A predloZzeného
rozpoctu k ocenéni:

Al: Vyskopis a polohopis feseného Uzemi s presahem do Uzemi SirSich vztah( v potiebnych
charakteristikach, véetné zaneseni hlavnich tras technické infrastruktury

Pozndmka: Bude zpracovdno v potfebnych podrobnostech, bude vloZena vrstva katastrdIni mapy.
V ramci smlouvy bude preddno 1x v tisténé podobé, 1x digitdlné ve formdtu PDF a otevieném CAD
formdtu

A2: Majetkovy elaborat na zakladé poskytnutych podkladd (aktualizace):

Pozndmka: Pro toto je zpracovany podklad viz. priloha ZD 6.6) Zaddni — Rozsah lokality (pozemkovy
elabordt), s ohledem na drobné vlastnické zmény bude potreba tento podklad aktualizovat

A3: Reserse podkladl k Uzemi (zdméry jinych vlastnik(, stavebné historické podklady, dopravni a
technicka infrastruktura, geologie Uzemi véetné pripadné kontaminace)

Pozndmka: Kompletizace podkladii z riiznych zdroji

Obsah studie/strategie je stanoveny v nasledujicim rozsahu:
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1. Analyticka cast viz. ¢ast B.1 predloZzeného rozpoctu k ocenéni:
1.1 Analytické zhodnoceni soucasného stavu — popis vychozi situace
0 Fyzickogeografické predpoklady uzemi
0 Socioekonomicka analyza
0 Technicko-legislativni limity
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Pozndmka: Budou zahrnuty poznatky o uzemi a objektech vc. historickych souvislosti, architektonické,
urbanistické, stavebné technické a legislativni limity vyuZitelnosti; kapacitni a funkcni limity objektd;
prostorové dispozice v zdstavbé pro zajisténi obsluzné infrastruktury potencidlnich kapacit a funkci
danych objekt(/zdn (sité, dopravni infrastruktura, doprava v klidu); zhodnoceni uZivatelskych potreb
cilovych skupin; identifikace potencidlnich okruhi zdjemct (trZnich segmentii) pro tzemi/objektu;
identifikace preferenci a hodnot u skupin, které by mohly uzemi ¢i budovu vyuZivat; dokumentace
foto/video poznatki

1.2 Analyza klicovych aktéru
Screening zamerd, zajmu a perspektiv aktért v uzemi. Vystupem bude ujasnéni pozic a identifikace
jejich vzdjemnych rozport nebo vyuZitelnych souladu.

1.3 Rozbor ohrozeni, rizik a problému v Gzemi
Strucnd analyza rizik v pripadé nulové varianty (perspektiva aktudini situace bez zdsahu)

1.4 Souhrnné zhodnoceni
SWOT ev. PEST analyza, pfipadné jiny vhodny ndstroj pro souhrnné zhodnoceni

Zpracovani 1. Analytické ¢asti bude feseno zejména textovou/tabulkovou ¢&asti.
Graficka ¢ast (ve vhodném méfitku) bude v tomto predpokldadaném rozsahu :
0 Situace SirSich vztah( — stavajici stav
0 Celkova situace - stavajici stav
V této fazi zpracovatel zajisti a preda v rdmci pInéni ¢asti dila tyto vystupy a to 1x v tiSténé podobé,
1x digitalné ve formatu PDF a otevienych formatech Word/EXC/CAD

Predanim podkladd a 1. Analytické ¢asti je naplnéna definice casti dila k dil¢i fakturaci dle
SOD.

2. Navrhova cast viz. ¢ast B.2 predloZzeného rozpoctu k ocenéni:
Ndvrhova cast - definovani vize, cilGi a opatreni k jejich dosaZeni

2.1 Definovani vize (stanoveni stru¢né vize pro feSeni do r. 2030)

2.2 Definovani cilG a opatfeni k jejich dosazeni
B.2.1. Zpracovdni a koordinace zamér(i jednotlivych aktérd do ucelené strategie jak z
hlediska vécného, tak prostorového. Koordinace bude probihat formou expertni moderace v
rdmci minimalné 5 pracovnich skupin. Zapracovani expertnich navrhd zpracovatele studie.
Podrobné bude zpracovano dopravni reSeni. Budou vyhodnoceny souvisejici a vyvolané
investice. Redeni se bude tykat ¢asového horizontu 2030 (VARIANTA 1)
B.2.2 Posouzeni infrastruktury pro cilovy stav. Posouzeni technické infrastruktury jak z
hlediska prostorového, tak kapacitniho. Posouzeni dopravni inrastruktury v dzemi s ohledem
na mozné zmény dopravnich proudl kapacit, apod. Rozhodujici médy (IAD) budou pfipadné
posouzeny s vyuZzitim vystup( z dilciho dopravniho modelu (zajisti objednatel).
B.2.3 Vyhledova varianta/vize r. 2040 — 2050 (VARIANTA 2). Reseni se bude tykat ¢asového
horizontu 2040 — 2050 a stanoveni investicné narocnych zasaht (zastavba ¢asti za nadrazim,
podpovrchové vedeni komunikace Na Hrazi v prostou pred nadrazim).
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Pozndmka: Ndvrhovd Cédst bude vhodné zpracovdna v podrobnosti ndvrhi diléich, pripadné i
postupnych, na sebe navazujicich zmén s jejich cilovymi proménnymi (pravdépodobné vétsinou
dosahovdni prdvnich a investicné relevantnich akti). Soucdsti by mély byt i identifikovatelné milniky
realizace nebo rozhodnuti o vyvoji. Problematika musi byt FeSena i ve vztahu k udzemnimu pldnu
v novém ndvrhu. V pripadé varianty vyZadujici zménu UP navrhnout i smér upravy. Stanovit vhodné
priklady dobré praxe.
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3. Implementacni cast viz. cast B.3 predlozeného rozpoctu k ocenéni:
0 Harmonogram jednotlivych kroku
0 Subjekty zodpovédné za realizaci
0 Vazba na financovani
0 Nastaveni zplUsobu ovérovani uspésnosti

Pozndmka: V implementacni Cdsti se jednd o rozpracovdni zaméru VARIANTY 1 (do r. 2030) do
konkrétnich krokl (etapizace) vedoucich k uspésné realizaci celku. Budou stanoveny subjekty
zodpovédné za implementaci a ramcové vymezené jejich kompetence.

Cdst vazba na financovdni: Soucdsti bude propocet investi¢nich ndroki pro jednotlivé aktéry,
zejména pro Statutdrni mésto Teplice. Propocet by mél umozZnit objektivni zhodnoceni vyse investic v
podrobnosti umérné fazi projektové pripravy, na vsechny resené cCdsti. Soucdsti posouzeni vazby na
financovdni by mélo byt pripadné i zhodnoceni verejné podpory z hlediska subjekti, disponujicich
vefejnymi financemi. RovnéZ budou stanoveny kritické kroky — zejména nutné majetkoprdvni
vyporddani. Pro klicové Cdsti zaméru by v ramci ¢dsti ,Vazba na financovdni“ mély byt souhrnné
zhodnoceny i zdkladni prvky finanéni a ekonomické analyzy (financni a provozni ndklady, mozné
zdroje spolufinancovdni, o¢ekdvané prijmy). Ekonomicko prdvnim pohledem musi byt zpracovani této
studie korigovdno pribézné.

V ramci cdsti Nastaveni zpusobu ovérovadni uspésnosti stanovil objednatel poZadavek na strucnou
analyzu rizik (VARIANTY 1) dle vhodné metodiky.

Zpracovani 2. Navrhové ¢asti a 3. Implementacni ¢asti bude Ffeseno textovou/tabulkovou castia
grafickymi vystupy (ve vhodném meéfritku) v tomto predpokladaném rozsahu:
VARIANTA 1 —feSeni do r. 2030

0 Situace SirSich vztahl — novy stav

0 Celkova situace - novy stav

0 DopravnifeSeni v€etné verejné dopravy, pési a cyklodopravy

0 Jednotliva detailni feSeni pro ¢asti uzemi, pokud bude napf. potfeba objasnit varianty

0 Omezeni Uzemi (ochrannd pasma, lokace souvisejicich a vyvolanych investic)
VARIANTA 2 — Urbanistickd vize - feSeni do r. 2040 — 2050

0 Celkova situace — urbanisticka vize 2040 - 2050

V této fazi zpracovatel zajisti a predd v rdmci pInéni ¢asti dila tyto vystupy a to 1x v tiSténé podobé,
1x digitalné ve formatu PDF a otevienych formatech Word/EXC/CAD.

Pfeddnim 2. Navrhové ¢asti a 3. Implementacni ¢asti je naplnéna definice ¢asti dila k dil¢i fakturaci
dle SOD.
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4. Vyhodnoceni vliva studie na udrZitelny rozvoj izemi viz. ¢ast C predloZzeného rozpoctu k
oceneéni:

Pozndmka: Zjisténi vlivu na Zivotni prostredi dle zdk. 100/2001 Sb., o posuzovdni vlivi na Zivotni
prostfedi — po prozkoumdni zdméri jednotlivych viastniki zhotovitel bezodkladné zpracuje
dokumentaci pro provedeni zjisStovaciho Fizeni. Zhotovitel ve spoluprdci objednatelem provede ukony
pro zahdjeni sprdvniho fizeni pro ukon zjistovaciho rizeni.

C1/C2 Zpracovani Oznadmeni koncepce a administrace podani na KU UK (zjistovaci fizeni) dle zék.
100/2001 Sb., zajisténi stanovisek dotéenych organl ke koncepci pro Oznameni koncepce pro tkon
zjistovaciho fizeni

Pozndmka: Pri nékterych zdmérech v tuzemi predpokladdme, Ze muzZe dojit k povinnosti dle zdk.
100/2001 Sh. provést zjistovaci Fizeni.

C3/C4 V pfipadé, ze bude vramci zjistovaciho fizeni stanoven spravnim orgdanem pozadavek na
posouzeni koncepce z hlediska vlivli na Zivotni prostredi (SEA), pak bude provedeno zpracovani
Posouzeni z hlediska vlivi koncepce na zivotni prostfedi dle zak. 100/2001 Sb. autorizovanou osobou
a zajisténi stanovisek dotéenych organli pro posouzeni koncepce a administrace procesu posuzovani
koncepce (SEA) zajisténi spravniho fizeni

V pfipadé, Ze nebude vrdmci zjistovaciho fizeni stanoven sprdvnim orgdnem poZadavek na
posouzeni koncepce z hlediska vlivi na Zivotni prostredi, nebudou prislusné cdsti studie provedeny a
fakturovdny.

V této fazi zpracovatel zajisti a preda v rdmci plnéni ¢asti dila vystupy a to 6 x v tiSténé podobé, 1x
digitalné ve formatu PDF a otevienych formatech Word/EXC/CAD.

Provedenim a predanim casti 4. Vyhodnoceni vlivll studie na udrZitelny rozvoj Uzemi v rozsahu
C1/C2/C3 je naplnéna definice casti dila k dil¢i fakturaci dle SOD.

Provedenim a pfedanim ¢asti 4. Vyhodnoceni vlivd studie na udrZitelny rozvoj Uzemi v rozsahu C4 je
naplnéna definice dalsi ¢asti dila k dil¢i fakturaci dle SOD.

Zadavatelem poskytnuté podklady (po zahajeni praci):

. Vystupy z GISu mésta

. Soucasny Uzemni plan

. Informace k navrhovanému/zpracovavanému tzemnimu planu
. Program rozvoje mésta

. Plan udrzitelné méstské mobility

. Pfipadné dil¢i vystupy z dopravnich model(l mésta

. Zaméry v Uzemi (aktualni investi¢ni zaméry mésta v lokalité)

NOoO s N

Podklady ostatnich vlastnikti (po zahajeni praci):
1. Zédmér rekonstrukce nadrazni budovy S7 s.0. — poskytnuti ¢asti vystupd
2. P. Riha — vlastni studie Gzemi — poskytnuti ¢asti vystup(i

V Teplicich 10/2020
Zpracoval: Ing. Hana Novakova, projektovy manazer, finan¢ni odbor Statutarniho méstaTeplice
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