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Charakteristika brownfieldu

Néazev brownfiledu/lokality
Teplice - Lokalita Teplického nadrazi
Kraj Ustecky
ORP CZ0426 Teplice
Obec 567442 Teplice
Ulice Na Hréazi / Nadrazni ndmésti / Hrazni / Celni / Zavodni
Katastralni uzemi 766003 Teplice
Typ lokality Budova/plocha
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Dotykd se centra mésta Teplice, na hranicich méstské pamatkové zény, cca 500 m od lazeriské zény
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Stru éna charakteristika
lokality Jedné se o komplikované Gzemi s mnoZstvim vlastnikd s rdznymi zajmy. Uzemi je zatizeno stavajici
infrastrukturou, pamétkovou ochranou nékterych objektd, rdznymi funkcemi ploch v Gzemi. Nékteré plochy i
objekty Ize definovat jako brownfieldy nebo se k tomuto blizi. Konkrétni cile v tomto Uzemi jsou: Vznik
podminek pro rozvoj kvalitniho méstského Gzemi, revitalizace hlavniho nadrazniho objektu (bez ndvaznosti
na nové moznosti vyuZziti izemi se bude jen téZko hledat smysluplna naplii ohromného pamatkove
chranéného objektu), propojeni zatim oddélenych modud vefejné dopravy Zelezniéni a MHD i pési -
vybudovani terminalu v¢. parkovani P+R, vhodné komunikaéni propojeni centra se severnimi ¢astmi mésta,
revitalizace plochy byvalého autobusového nadrazi, revitalizace dalSich nevyuzitych ploch za nadrazim
(dnes skladkové plochy, divoka zeleri s nadzemnim parovodem) a pfiprava téchto pro dal$i kvalitni
podnikatelské vyuziti. Cilem bude najit vhodné rozvojové vyuziti pro mésto (moderni dopravni terminal
draha - MHD - P+R vé&. novych komunikaénich napojeni x obchod a sluzby x mozné vyuziti i pro malovyrobu
¢i bydleni) - na ploSe by mélo vzniknout moderni méstské Gzemi, nikoli periferni suburbanni kaSe.

Doba vystavby Cca 1850 - 1900 (vznik ATE drahy)

Predchozi vyuziti lokality Pramyslové a dopravni vyuziti, skladovaci plochy drahy

Stavajici vyuZiti VyuZiti lokality ¢aste¢né zustava (a pro dopravni funkce i zGstane), u mensich stavajicich objektt dochazi k
jejich postupné nekoordinované konverzi na objekty ob&anské vybavenosti &i na sluzby

Uzemné planovaci Ve stavajicim Gzemnim planu je vétsi ¢ast lokality s uréenou funkci "prevazujicici produkéni” (¢ast lokality

dokumentace (UPD) za nadrazim), menSi ¢ast, ktera ovsem v feSeni BWF nedilné navazuje, ma uréenou funkci "pfevazujici

obytna". V zemnim planu je vyznacena strategicka stavba (napfic lokalitou) VPS 12 Podchod pod
nadrazim, ktera vSak do dnesniho dne nebyla realizovana a pro toto tzemi je klicova. Studie bude v
prabéhu zpracovani vzajemné koordinovana s nové pfipravovanym Gzemnim planem.
http://teplice.cz/uzemni-plan-mesta-teplice/ds-1010/p1=22532

Rozloha lokality m2 116.700 m2

Zastav éna plocha m2 11.132 m2 v feSeném uzemi

Diivéjsi podpora z ve Fejnych|Zadatel neobdrzel v ramci této lokality Zadnou podporu

Druh podpory z ve Fejnych zdNe

Nutnost hrubé terénni Gpravy |[Nepredpokladaji se podstatné Upravy terénu, detailné bude vyjasnéno v rdmci studie proveditelnosti.
Popis reliéfu lokality Terén je v podstaté rovinaty, jiz dfive prosly terénnimi Gpravami. Na SZ hranici dochazi k terénnimu zlomu
cca -5m smérem k ulici Nakladni. Toto Gzemi ve zlomu bude feSeno v rdmci studie pouze okrajové.

Nézev objektu Na Uzemi BWF se nachazi vice objektu ruznych vlastnikd, nékteré jiz proSly revitalizaci, nékteré jsou
nadéale zanedbané a bez vyuZiti, které jejich vlastnik obtizné nachazi. Jedna se predevsim o objekt hlavni
Zelezni éni stanice Teplice v Cechéch.
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Stru €ény popis objektu Objekt hlavni budovy Zelezni¢ni stanice byl do své podoby prestavén na zékladé navrhu architekta J. Turby
z puvodni mensi nadrazni budovy v letech 1876-1878. Tehdy bylo nadrazi ¢asto oznacovano jako
architektonicky skvost Rakousko-Uherska. Objekt ma od r. 1958 stanovenou pamatkovo ochranu - kulturni
pamatka rejst. ¢. USKP 43972/5-5256. Budova a pozemek leZi v pamatkové zoné USKP 2179 Teplice. Na
zacatku 21. stoleti doSlo k jeho ¢astecné rekonstrukci, kterd se vSak tykala hlavné drazni cesty (zfizeno
bylo ostrovni nastupisté a podchod mezi nastupistém a zrekonstruovanou odbavovaci halou nadrazi).
Stanice Teplice v Cechach byla v roce 2004 Ceskymi drahami zahrnuta do komplexniho programu
revitalizaci Zelezniénich stanic tzv. "Zivé nadrazi". Z proklamovanych cild projektu (oZiveni viakového
nadrazi, rozsifeni jeho funkci o dalSi sluzby cestujicim, vyznamné obchodni centrum mésta) se
nezrealizovalo nic, objekt neutéSené chatrd, cestujici spiSe odpuzuje nez pfitahuje k médu VHD. DalSi
statni organizace - SZDC mezitim prodalo kli¢ové pozemky kolem nadraZi tfetim osobam a tim se opét
zUzila moznost vyuZziti tohoto ohromného objektu. V soucasné dobé se jevi, Zze bez nadfazené koordinace

mésta je stavajici stav objektu "zamrzly" , pro mésto je vSak tento stav znacné tristni.

Vlastnik objektu Ceska republika, hospoda¥i Sprava Zeleznic, s.o.

Zastav éna plocha (m2) 4.300 m2

Podlahové plocha (m2) 7.600 m2 (odhad z celkové podlazni plochy cca 9.000m2, bez podkrovi a 1PP)

Poéet podlazi Objekt je znacné ¢Elenity. Hlavni ¢ast mé& 3NP, boc¢ni ¢asti pak vétSinové 2NP. Objekt disponuje rovnéz

znacné rozlehlym podkrovim, které mé dalSi vyuzitelné prostory zejména v rozlehlych Stitovych ¢astech (az
cca 1000 m2 podlahové plochy). Objekt je z vétSi ¢asti podsklepeny.

Pavodni funkce Objekt vzniknul jako nadrazi byvalé Ustecko-teplické drahy ATE. V rozlehlé budové nadrazi sidlilo feditelstvi
spolegnosti Ustecko-teplické drahy. PFitomnost této instituce byla pro mésto vyhodna, nebot davky, které
platila obci, tvofily znaénou ¢ast pfijmi mésta. V drzeni soukromé spole¢nosti zUstala tato draha az do roku
1923, kdy presSla do vlastnictvi Eeskoslovenského statu.

Dnesni funkce Objekt je de fakto vyuZzit pouze v pfizemi: Cca 1/7 objektu slouZzi jako prostory pro cestujici - odbavovaci
hala,éekarna, socialni zazemi. Dale jsou v objektu umistény posta, podfadné obchody, bufet.

Fyzicky stav dnes Objekt je bez investic, chatrd moralné i stavebné technicky.




